UAB NORDSTREET
PROJEKTI OMANIKE USALDUSVAARSUSE HINDAMISE REEGLID

l. ULDSATTED

UAB Nordstreet ("Ettevbte") projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise reeglid ("Reeglid")
kehtestavad nBuded projektiomanike usaldusvaarsuse hindamiseks, sealhulgas kriteeriumid
projektiomanike maine ja krediidivéime hindamiseks.

Reeglites kasutatud mdoisteid tuleb mdista nii, nagu on maaratletud maaruses (EL) 2020/1503
(edaspidi "maarus"), kui reeglites ei ole satestatud teisiti.

Eeskirjad koostatakse vastavalt maérusele ja sellega kaasnevatele rakendusaktidele ning padevate
asutuste juhenditele.

Ettevdte kinnitab, rakendab ja haldab asjakohaseid ja tdhusaid meetmeid, protsesse ja meetodeid,
et tagada kaesolevate reeglite pidev jargimine. Ettevfte peab rakendama vajalikke meetmeid, et
takistada Ettevotte platvormi kasutamist kuritegelikul eesmargil.

Il. KONTSEPTSIOONID
Kui kontekst ei ndua teisiti, on nende reeglite suurtédhtedega terminitel jargmine tdéhendus:

5.1. "Vaarikas" -UAB "Investicijy ir verslo garantijos” finantskorralduse t66riist "Konsolideeritud
laenud "Avieta";

5.2. Ettevdte— UAB Nordstreet, juriidilise isiku kood 304565690, asukoht Naugarduko tn. 19,
Vilnius, Leedu;

5.3. Ettevdtte platvorm— ettevbtte hallatav infostisteem (https://www.nordstreet.com/), mida
kasutatakse Uhisrahastamiseks;

5.4. Osaleja— Projektiomaniku osaline, kelle haalebiguse v6i pdhikapitali osakaal otseselt voi
kaudselt on vdrdne voi Uletab 20 protsenti voi kellel vdib olla otsene ja/vdi kaudne otsustav
mdju Projektiomanikule;

5.5. Usaldusvaarsuse hindamine— Ettevotte poolt l&bi viidud projekti omaniku maine ja
krediidivdime hindamine;

5.6. Jarelevalveasutus- Leedu pank.

5.7. Projekt— Uhte v&i mitut liiki aritegevust, mille jaoks projekti omanik soovib saada rahastust,
esitades Platvormil Uhisrahastuspakkumise;

5.8. Osta-Uurile projekt— projekt, mille kdigus ostetakse kinnisvara v@i ettevtte aktsiaid vai
muusse varaklassi kuuluvaid varasid eesmargiga rentida kinnisasi v6i saada muud liiki tulu
(teisest ostetavast varaliigist) ning selle 18ppedes projektiperioodil milakse tulusamalt
ettevdtte kinnisvara vdi aktsiaid v8i muusse varaklassi kuuluvaid varasid;

5.9. Projekti omanikvdi Klient — isik, kes algatab Projekti, millest Ettevbte teavitab
finantseerijaid Ettevotte platvormi kaudu;

5.10. maéaarused— maarus (EL) 2020/1503;
5.11. Reeglid— see dokument;
5.12. Juht- ettevdtte direktor.
5.13. Hindaja—Ettevftte todtaja nimetatakse ametisse juhataja korraldusega, kes teostab
kéesolevas eeskirjas satestatud maine- ja krediidivimelisuse hindamisi.
1. MINE HINDAMISE KRITEERIUMID JA KORD

Maine hindamisel pd6rdub Ettevéte Projektiomaniku poole, et hinnata teavet Projektiomaniku juhi ja
selles osalejate kohta. Kui Projekti omanik on fuusiline isik (ettev6tja), kogutakse ja hinnatakse
teavet Projekti omaniku enda kohta.

Projektiomaniku maine hindamise eesmargil esitatakse kisitav teave standardvormis, téites
k&esoleva eeskirja lisa nr. 1 esitatud kisimustik. Vajadusel saab Hindaja kusida Projekti omanikult
maine hindamiseks vajalikku lisateavet.

Tuleb markida, et Ettevbte alustab arisuhteid Projektide omanikega alles pérast seda, kui Ettevote
on vastavalt kehtestatud sisemisele korrale viinud labi projekti omaniku nduetekohase kontrolli
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10.

11.

12.

vastavalt Eesti Vabariigi seadusega kehtestatud korrale. Leedu Vabariigi rahapesu ja terrorismi
rahastamise tdkestamine ning seda rakendavad Gigusaktid. Igal juhul ei kavatse ettevdte astuda
arisuhteid klientidega, kes kujutavad endast suuremat/olulist rahapesu ja/vdi terrorismi rahastamise
riski. Sellest tulenevalt ei vdta Ettevéte Projektiomanike krediidivdimelisuse hindamisel arvesse
nendest tulenevaid rahapesu ja/vdi terrorismi rahastamise riske ega ohte, kuna Seltsi hinnangul ei
avalda need olulist m8ju nende rahapesu ja/v8i terrorismi rahastamisele. projektiomaniku
krediidivdime.

Maine hindamisel peetakse asjakohaseks, kui puuduvad tdendid vastupidise kohta ja puudub
maistlik péhjus kahelda isiku maines.

Maine hindamisel hinnatakse jargmisi asjaolusid:

10.1. kas Projekti omanikku ei ole sutidi mdistetud raske, véga raske kuriteo v6i omandi, varaliste
Oiguste ja varaliste huvide, majanduse ja arikorra, finantssusteemi, avaliku julgeoleku,
avaliku teenistuse ja avalike huvide vastase kuriteo vdi vaarteo toimepanemises vdi
vastavad kuriteod teiste riikide seaduste kriminaalseaduste jargi, kui tema sttidim&istmine
eelnimetatud kuritegudes ei ole kadunud v&i tihistatud vdi ei ole méddunud 3 aastat
kohtuotsusest, millega fuusiline isik tunnistati sdddi kriminaalkorras karistamises.
kéesolevas punktis nimetatud kuriteod, justusid;

10.2. kas on andmeid, mis kinnitavadhinnatav isik ei tdida vdi ei ole taitnud vdlausaldaja kohustusi;

10.3. kas projektiomaniku kohta on registris andmeid studimdistvate kohtuotsuste kohta, mis on
seotud aridiguse, pankrotidiguse, finantsteenuste diguse, rahapesu tdkestamise seaduse,
pettusevastase seaduse vdi ametialase vastutuse kohustuste valdkonna siseriiklike
regulatsioonide rikkumistega;

10.4. kas projektiomanik on asutatud riigis v8i territooriumil, mida peetakse ELi vastava poliitika
kohaselt koostdost keelduvaks riigiks voi territooriumiks, v8i kdrge riskiga kolmandas riigis
vastavalt direktiivi (EL) 2015/849 artiklile 9. 2. kohta;

10.5. kas ettevdtte poolt kinnitatud algoritmis on maaratletud muid negatiivse maine tegureid.
Projektiomaniku maine hindamiseks hindab hindaja:

11.1. peab koguma ja hindama teavet Projektiomaniku juhi ja tema Osalejate kohta, kelle
haalebiguse vdi pohikapitali osakaal otseselt voi kaudselt on vordne voi Uletab 20 protsenti
voi kellel vdib olla otsene ja/vli kaudne otsustav mdju Projektile. Omanik. Kui Projekti
omanikuks on flusiline isik (ettevtja), kogutakse ja hinnatakse teavet Projekti omaniku
enda kohta;

11.2. pérast kogumist ja hindamist vastavalt kdesolevatele reeglitele11.1Héarra. saadud ja kogutud
andmeid, peab enne projekti avaldamist Ettevdtte platvormil igal juhul olema piisavalt alust
arvata, et kbik Reeglitell.1Héarra. loetletud isikud vastavad kdigile maine hindamise
miinimumkriteeriumidele, st et Reeglid11.1Harra. loetletud isikud:

11.2.1. ei ole studi mdistetud raske, vaga raske kuriteo vdi vara, varaliste diguste ja
varaliste huvide, majanduse ja é&rikorra, finantssiisteemi, avaliku julgeoleku,
avaliku teenistuse ja avalike huvide vastase kuriteo vdi vaarteo toimepanemises
vOi vastavas kuriteos. teiste riikide kriminaalseadusi, kui nende siidimdistmine
eespool nimetatud kuritegude eest ei ole kustunud vdi tuhistatud vdi ei ole
mdddunud 3 aastat kohtuotsuse joustumisest, millega flusiline isik tunnistati
kuritegude toimepanemises suldi. kdesolevas punktis tdpsustatud,;

11.2.2. ei vasta Reeglitele10.3-10.4Hérra. séatestatud tingimused, mille korral leitakse
automaatselt, et Projekti omaniku mainet ei saa hinnata piisavaks;

11.2.3. ei vasta muudele Ettevdtte poolt kinnitatud algoritmis (olemasolul) séatestatud
tingimustele, mille alusel loetakse automaatselt, et Projektiomaniku mainet ei saa
hinnata piisavaks.

Projektiomanike maine hindamisel tugineb ettevote:

12.1. projekti omanike, nende juhtide ja osalejate esitatud dokumendid;

12.2. projektiomanike, nende juhtide ja osalejate kirjalikud selgitused,;

12.3. avalikult kattesaadav ja avaldatud teave Projekti omanike, nende juhtide ja Osalejate kohta;

12.4. UAB "Creditinfo Lietuva" hallatava Creditinfo siisteemi ("Creditinfo") andmetega (juhul kui
Projekti omanik on asutatud teises riigis, teeb Ettevite maksimaalseid jdupingutusi, et
saada olemasolevatest andmebaasidest vdimalikult sarnaseid andmeid vastavas riigis);

12.5. V] "Registru centras" hallatavad registrid (kinnisvararegister, juriidiliste isikute register, vara
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13.

14.

15.

16.

arestimise aktide register jne) (juhul kui Projekti omanik on asutatud/elab teises riigis, siis
vastavate riikide hallatavad registrid kasutatakse, mis sisaldavad vdimalikult sarnaseid
andmeid );

12.6. Andmed on edastatud Informaatika- ja Sideosakonna hallatavast tagaotsitavate ametlikust
registrist, samuti muudest usaldusvaarsetest, ettevottele seaduslikult kattesaadavatest
andmebaasidest.

Ettevdte vastavalt Reeglitele10.3Harra. eeldatava hinnangu ning nduab ka projektiomanikult
kehtivate (mitte vanemad kui 2 kuud) valjavGtete/tendite esitamist kriminaal- ja/vdi haldusasjades
tehtud otsuste registritest, mis kinnitavad kéesolevate reeglite jargimist.10.3Héarra. ettenéhtavate
asjaolude puudumine:

13.1. kui Projekti omanik on Leedus asutatud juriidiline isik v8i Leedu kodanik/elanik (futsilise
isiku puhul) - palun esitage vastav véljavote/tbend Informaatika- ja Sideosakonna
hallatavatest registritest aadressil Leedu Vabariigi siseministeerium (https://ird.It/);

13.2.  kui Projekti omanik on Hispaanias asutatud juriidiline isik véi Hispaania kodanik/elanik
(fuusilise isiku puhul) - palume esitada asjakohane valjavdte/tdend Hispaania Kuningriigi
justiitsministeeriumi hallatavatest registritest
(https://sede.mjusticia.gob.es/en/tramites/certificado-antecedentes);

13.3.  kui Projekti omanik on Eestis asutatud juriidiline isik v6i Eesti kodanik/resident (fidsilise isiku
puhul) - palume esitada vastavasisuline valjavote/tdend Eesti Vabariigi Registrite ja
Infositisteemide Keskusest (https://www.rik.ee/et/kriminaalreqgistrite-andmebaas);

13.4. kui Projekti omanik on Létis asutatud juriidiline isik v&i Lati kodanik/elanik (fuusilise isiku
puhul) - palume esitada asjakohane véljavbte/tdend Vabariigi Siseministeeriumi
teabekeskusest Latist (https://www.ic.iem.gov.lv/en/services/statement-criminal-register-
regarding-criminal-records-person-administrative-penalties-applied-administrative-
penalties-applied-legal-persons-and- coercive-
measures?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F);

13.5.  kui projekti omanik on muus riigis kuil3.1-13.4Harra. nimetatud osariikide asutatud juriidiline
isik vbi kui projekti omanik on muust riigist kuil3.1-13.4Harra. nimetatud osariikide
kodanik/elanik (flusilise isiku puhul) — palume esitada vastava véljavotte/tdendi nende
riikide vastavatest hallatavatest registritest/infokeskustest.

V@imaluse korral astub Ettev6te samme ka juurdepaasu saamiseks asjakohastele registritele, kus
saab kontrollida projektiomaniku teavet reeglite jaoks10.3Harra. eeldatavad asjaolud.

Projektiomanikele Projekti (vdi Projekti uue etapi) uuesti valjakuulutamiseks Ettevdtte platvormil, kui
eelmise Projekti (vdi selle etapi) avaldamisest ei ole mdddunud rohkem kui 30 kalendripdeva
kontrollib talle kattesaadavatest andmebaasidest ja avalikest allikatest, kas ei esine asjaolusid, mis
Ettevotte hinnangul vbivad Projekti omaniku usaldusvaarsuse tottu olukord muutuda — kui Ettevote
tuvastab selliste asjaolude olemasolu, hindab Ettevdte uuesti Projekti omanike mainet kaesolevas
eeskirjas satestatud korras ja erandeid kohaldamata. Projekti omanike maine Umberhindamine
viiakse labi ka juhul, kui Projekti omanik soovib Projekti (v8i Projekti uue etapi) Ettevotte platvormil
uuesti avaldada ja sellest on méédunud rohkem kui 30 kalendripdeva. alates projekti eelmisest
avaldamisest (vdi selle etapist).

Olles kogunud Projekti omanikult piisavalt teavet, et hinnata tema mainet, tema juhte ja Osalejaid,
hindab hindaja kogutud teavet ja otsustab, kas Projekti omaniku maine on sobiv oma Projekti
Ettev6tte platvormil avaldamiseks. Projektiomaniku maine hindamise protsess toimub kahes etapis:

16.1. esiteks veenduge, et kdik reeglid oleksid taidetud11.1Harra. loetletud isikud vastavad koigile
minimaalsetele maine hindamise kriteeriumidele (nagu on satestatud reeglites11.2p.), st
EttevGte peab veenduma, et Reeglid11.1Hérra. loetellu kantud isikud: i) ei ole tunnistatud
suudi raske, vaga raske kuriteo vdi omandi, varaliste diguste ja varaliste huvide, majanduse
ja arikorra, finantssiisteemi, avaliku julgeoleku, avaliku teenistuse ja avalikkuse vastase
kuriteo vOi vaarteo toimepanemises. huve v0i vastavaid kuritegusid teiste riikide
kriminaalseaduste alusel, kui nende suiidimdistmine eespool nimetatud kuritegudes ei ole
kadunud vdi tuhistatud voi ei ole méédunud 3 aastat kohtuotsusest, millega fldsiline isik
tunnistati kuriteo toimepanemises suldi. k&desolevas punktis nimetatud suiteod, on
joustunud; (ii) ei vasta Reeglitele10.3-10.4Harra. satestatud tingimused, mille korral leitakse
automaatselt, et Projekti omaniku mainet ei saa hinnata piisavaks; ja (iii) ei vasta Ettevotte
poolt kinnitatud algoritmis (kui see on kohaldatav) satestatud tingimustele, mille alusel
leitakse automaatselt, et Projektiomaniku mainet ei saa hinnata piisavaks. Kui hindaja teeb
kindlaks, et Projekti omanik, tema juht ja/vdi Osaleja ei vasta kdigile maine hindamise
miinimumkriteeriumidele, ei saa Projekti omaniku Projekti Ettevftte platvormil avaldada.
Vaid sellisel juhul, kui Hindaja saab mdistlikult kindel olla, et kb&ik maine hindamise
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

miinimumkriteeriumid on téidetud, saab labi viia maine hindamise teise etapi (hagu on
séatestatud reeglites).16.21k);

16.2. teiseks, péarast seda, kui Hindaja on veendunud, et maine hindamise miinimumkriteeriumid
on taidetud, vdetakse arvesse tadiendavaid maine hindamise kriteeriume, mis véivad
mdjutada I6plikku projektiomaniku usaldusvaarsuse hinnangut / projekti hinnangut, st
I6plikku projektiomaniku hinnangut / projekti hinnangut (m&aratud risk). klass) voib
vahendada (st maaratakse k&rgem riskiklass), kui ettevdtte poolt kinnitatud algoritmis
(olemasolul) on méaratud tdiendavaid negatiivseid maine hindamise tegureid. Projekti
omaniku I8pliku hindamise / Projekti reitingu (mééaratud riskiklass) vahendamise kord on
séatestatud ka Ettevétte poolt kinnitatud algoritmis.

IV. PROJEKTI OMANIKE TAIENDAV HINDAMINE AVIETE FINANTSINSTRUMENDI
KASUTAMISEKS

Sellisel juhul, kui Projekti omanik soovib kasutada Ettevétte platvormil olevat v8imalust kasutada
oma Projekti rahastamiseks rahastu "Vaarikas" raha, peab Hindaja tdiendavalt hindama ja
tuvastama, kas Projekti omanik vastab jargmistele nduetele. tingimused:

17.1. Kas projekti omanik vastab vaikese ja keskmise suurusega arillksuse kontseptsioonile,
nagu on madratletud Leedu Vabariigi vaikeste ja keskmise suurusega ettevdtete
arendamise seaduses;

17.2. Kas Platvormi kaudu finantseerimiseks moéeldud laenu eesméark on investeering vdi
kéaibekapitali puudujaégi tdiendamine.

Parast reeglite hindamist17 punktis satestatud asjaoludel hindab Hindaja ka seda, kas esineb ks

vOi mitu jargmistest asjaoludest:

18.1. Projekti omaniku vastu on algatatud (v&i v6ib olla) maksejduetuse juhtum;

18.2.  Projektiomanik on viimase 6 kuu jooksul kasutanud rahastu "Vaarikas" (kuni 31. detsembrini
2020 saab projekti omanik kasutada "Vaarika" rahastu oma projektide rahastamiseks 2
korda 6-kuulise perioodi jooksul) .

18.3. Projektile maaratakse krediidireiting alla 3;

18.4. Projekti omaniku otsitavad Uhisrahastusvahendid ei ole ette néhtud krediidi voi
finantskohustuste refinantseerimiseks, finantstegevuse rahastamiseks ega elamukinnisvara
finantseerimiseks.

Rajatise "Avieta" vahendite kasutamiseks peab projekti omanik (ja projekt) téitma reeglites
satestatud tingimusi.17 ja Hindaja peab kindlaks tegema, et Uhtegi reeglit ei eksisteeril8punktis
satestatud asjaoludel Selle tingimuse mittetditmisel (kuid jargides muid kéesolevates reeglites
séatestatud tingimusi) vdib Platvormil avaldada Projekti omaniku Projekti, kuid mitte kasutada rajatise
"Vaarikas" rahalisi vahendeid.

V. PROJEKTI OMANIKE KRITEERIUMID JA KORD

Enne Projekti avaldamist Ettevotte platvormil peab Hindaja hindama Projekti omaniku
krediidivimet. Kui Projekti omanik on fuusiline isik (ettevftja), kogutakse ja hinnatakse teavet
Projekti omaniku enda kohta.

EttevOte kasutab Projekti omaniku krediidivbimelisuse hindamisel jargmist:
21.1. statistilised mudelid (nt varasemad finantstulemused);

21.2. hindamismudelid (nt &riplaani ja selle véljavaadete hindamine, finantsprognooside
hindamine, maine hindamine);

21.3. automaatsed mudelid (nt Creditinfo genereeritud aruanded).

Ettevdte hindab pidevalt krediidivimelisuse hindamise protsessi tulemuslikkust ja vastavust
kehtivatele nBuetele, samuti krediidivdimelisuse hindamise ja kasutatavate mudelite kvaliteeti. Selle
hindamise/kontrolli eest vastutab ettevdtte siseauditi funktsioon (kelle tlesanded ja vastutus on
Uksikasjalikult kirjeldatud ettevdtte organisatsioonilist struktuuri ja sisekontrolli reguleerivates
dokumentides).

Projekti omaniku krediidivdimelisuse hindamisel hindab hindaja:

23.1. kogub teavet Projekti omaniku finantsseisundi kohta, sh teavet tema kohustuste ja varade,
kasumlikkuse jms kohta;

23.2. hindab, kas Projektiomaniku suutlikkus taita rahalisi kohustusi rahastajate ees méaaratud
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24.

25.

26.

27.

tahtaegadel on reaalne ehk kas Projektiomaniku planeeritud tulu Projektist on piisav
Uhisrahastustehinguga vdetud kohustuste taitmiseks;

23.3. veendub, et Projekti omaniku, selle juhi ega Osalejate suhtes ei ole algatatud pankroti- ja/vai
restruktureerimisasja;

23.4. kui kolmas isik taotleb projekti omaniku nimel kohustuslike tagatismeetmete (nt kdendus,
garantii, veksli jm) pakkumist, hinnatakse sellise isiku krediidivimet kdesolevate reeglite
kohaselt.34Harra. ettenahtud kord;

23.5.  kui laenuleping on tagatud pandiga - hindab seisukorda, vaartust, pandi méara, likviidsust,
likvideerimisvdartust ja muid asjakohaseid parameetreid, mida tdiendavalt
tépsustatakse32p.;

23.6. maaéarab taotletava laenu eesmargi;
23.7. méaaéarab Projekti omaniku omandistruktuuri (aktsionaride) struktuuri;

23.8. hindab Projektiomaniku esitatud ariplaani, mis on seotud rahastatava Projektiga,
sealhulgas, kuid mitte ainult: (i) projektiomaniku teadmised vastavast sektorist ja
kogemused sarnaste projektide elluviimisel/arendamisel; ii) ariplaani kehtivus ja
usaldusvaarsus; (iii) projekti tugevuste ja ndrkuste anallilis; iv) konkurents asjaomases
arisektoris; v) projektiomanike klientide tiilp ja nende geograafiline asukoht.

Kui Projekti omaniku krediidivbimelisuse hindamisel vastavalt Reeglitele23 Harra. Kui hindaja teeb
kindlaks, et Projektiomaniku risk on kdrge, pakutakse Projektiomanikule taiendavaid turvameetmeid.

Projekti omaniku, kdendajate voi kdendajate (kui neid on) krediidivBimelisuse hindamiseks vastavalt
kéesolevatele reeglitele22p., Hindaja — otse vdi kolmandate isikute (sh krediidiburoode) teenuseid
kasutades — kogub, t66tleb ja tugineb valistest andmebaasidest (V] "Registruu centras" jne) saadud
informatsioonile.

Selleks, et hinnataProjekti omaniku krediidivdime vastavalt kdesolevatele reeglitele22p., Hindaja
hindab ka projektiomaniku esitatud teavet ja kinnitusi:

26.1. taites Seltsi poolt koostatud standardvormi (finantseerimistehingu taotlus);
26.2. vastamine muudele Ettevotte paringutele projekti omanikule, kui neid on.

Hindaja palub projekti omanikul taita standardne kisimustik (registreerimisvorm) ning esitada
jargmised andmed ja teave:

27.1. Projekti omaniku ja tagatise andja v0i kaendaja (olemasolul) viimased sertifitseeritud
auditeeritud finantsaruanded viimase 2 (kahe) tegevusaasta kohta, mis koosnevad bilansist
ja kasumiaruannetest, sealhulgas rahavoogude informatsioonist. Kui Projekti omanikul (ja
kdendajal vOi kéendaja kolmandal isikul) ei ole auditeeritud raamatupidamise
aastaaruandeid, peab Ettev6te ndudma nii vastava juriidilise isiku juhi kui ka selle juriidilise
isiku raamatupidaja allkirjastatud raamatupidamisaruandeid;

27.2. teave Projekti omaniku laenusummade ja muude kohustuste, nende valuuta, vastavate
laenude ja kohustuste tingimuste, nende tagasimaksegraafikute ning kehtivate intresside
vOi muude havitiste kohta (Hindaja juhindub jargmistest andmeallikatest: a) Creditinfo ; b)
bilansis kajastatud lUhi- ja pikaajaliste kohustuste Uksikasjad;

27.3. Projektiomaniku viimase kahe aasta jooksul tekkinud tulud ja rahavood (kui selline teave on
olemas, st kui Projektiomanik on kohustatud sellise teabe koostama vastavalt kehtivatele
digusaktidele);

27.4. Rahastada taotleti projektiomaniku kavandatud Projektiga seotud tulusid ja rahavoogusid
(v.a. kui Uhisrahastusraha otsitakse kaibekapitali kaasamiseks). EttevGte hindab
Projektiomaniku planeeritud tulusid ja rahavoogusid (i) optimistlike, (i) baas- ja (iii)
pessimistlike stsenaariumide jargi (Ettevdte hindab Projektiomaniku enda tulude ja
rahavoogude prognoose optimistlikeks, samal ajal arvutab Ettevfte baas- ja pessimistlik
stsenaarium, vahendades optimistlikku stsenaariumi vastavalt 15 ja 30 protsenti) (Hindaja
juhindub Projekti omaniku ajaloolistest andmetest). Seejarel arvutab Ettevdte kdigi kolme
stsenaariumi jargi prognoositavate tulude ja rahavoogude keskmise ning arvutab saadud
numbrite pdhjal krediidivBimelisuse vastavalt enda kinnitatud protseduurile (algoritmile)
projektiomanike krediidivbime skooride arvutamiseks;

27.5. Projektiomaniku prognoositavad finantsaruanded (Hindaja juhindub projektiomaniku
ajaloolistest andmetest);

27.6. vajadusel (nt kui Ettevéttel on esitatud teabe suhtes taiendavaid kahtlusi) tdiendavat teavet
(vastavalt ettevétte poolt kehtestatud vormile) koos selgitustega:
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27.7.

27.8.

27.9.

27.10.

27.11.

27.6.1. varad (nii pikaajalised kui ka luhiajalised);
27.6.2. kohustused (nii pikaajalised kui ka lUhiajalised);
27.6.3. kasum (sh EBIT ja ETBIDA);

27.6.4. rahajaraha ekvivalent;

27.6.5. midgitulu muutus;

27.6.6. sissetulek;

27.6.7. kulum ja amortisatsioon;

27.6.8. omakapital;

27.6.9. muud finants- ja sellega seotud néitajad.

Projekti omaniku ja k&endaja vdi kd&endaja (olemasolul) poolt hipoteeki panemiseks
kavandatava vara kohta - kinnisvara hindamis- ja Ulevaatusakt kinnisvara hindajate
fotodega (v6i samavaarne hinnanguga);

luhike ari- vai luhilaenu kasutus- ja tagasimakseplaan vastavalt projektiomaniku esitatud
vormile vdi esitatud teabele;

vajadusel - Projekti omanik vahemalt 6 kuud. pdhiarvelduskonto véljavote, vélja arvatud
juhul, kui Projekti omanik on tegutsenud vahem kui 6 kuud. Kui Projektiomanik on
tegutsenud vahem kui 6 kuud, palutakse esitada Projektiomaniku p6&hiarvelduskonto
valjavote kogu oma tegevusperioodi kohta. Kui kdendaja v0i kdendaja on fldsiline isik,
esitatakse tema nBusolek oma isikuandmete kontrollimiseks vélistes andmekogudes ning
pdhipangakonto véljavdte vahemalt 6 kuu kohta, vélja arvatud juhul, kui tegevus toimub.
véljas vahem kui 6 kuud;

Projekti omaniku juhi, kdendaja v6i kdendaja juhi kontaktandmed (nimi, perekonnanimi,
elukoha aadress, e-post, telefon (olemasolul), mobiiltelefon, ametikoht), kui juriidiline isik
kéendab v&i kdendab, rekvisiidid kdendaja v6i kdendaja (kui kdendaja, kas kdendaja on
fuusiline isik);

iga Projekti omaniku Osaleja kontaktandmed (nimi, perekonnanimi, elukoha aadress, e-
post, telefon (olemasolul), mobiiltelefon, kohustused) ning isiku- ja (vdi) ettevdtte kood
(kontaktandmed, isikukood ja saadaolevate osakaal aktsiaid pakutakse).

28. Selleks, et hinnata teavet Projekti omaniku, kdendaja voi kdendaja (olemasolul) finantsseisundi ja
Projekti omaniku, kdendaja vbi kdendaja (kui on) rahaliste kohustuste taitmise suutlikkuse kohta,
hindab Hindaja kogutud andmete pd&hjal:

28.1. Projekti omaniku, kaendaja v8i kaendaja majanduslik olukord (sissetulekute suurus,
tuluallikad, nende mitmekesisus, jatkusuutlikkus, tasuvus, vBimalik muutus tulevikus jne);

28.2.  Projekti omaniku, kdendaja voi kdendaja ajalugu ja teave rahaliste kohustuste praeguse ja
endise mittenduetekohase taitmise kohta.

29. Kui Projektiomaniku poolt edastatud andmed erinevad Ettevotte poolt andmebaasidest hangitud
andmetest, kasutatakse Projektiomaniku krediidivimelisuse hindamisel neid andmeid, mille alusel
saab Projektiomaniku krediidivBime hindamine olla konservatiivsem.

30. Ettevdtte krediidivdimelisuse hindamiseks kogutud andmete allikad on toodud allolevas tabelis:

Andmete kogumine Andmeallikad)

teave Projekti omaniku finantsseisundi  kohta, | Projektiomanik / Juriidiliste isikute register,

sealhulgas teave tema kohustuste ja varade, | Hupoteegiregister, Kinnisvararegister, Vara

kasumlikkuse jms kohta. arestimise register / Creditinfo krediidibiiroo
susteem / Internetis avalikult kéattesaadav
teave (kui Projektiomanik on asutatud / elab
teises riigis - vastavate isikute hallatavad
andmebaasid / registrid riigiasutused)

Projekti omaniku kontaktandmed Projekti omanik

Projekti omaniku (ja kolmanda isiku kaendaja v&i | Projekti omanik (ja kdendaja v6i kdendaja

kédendaja, kui see on olemas) viimase kahe aasta | kolmas isik) / Juriidiliste isikute register /

kinnitatud (auditeeritud) finantsaruanded, teave ja | Kinnisvararegister / Creditinfo krediidibliroo

dokumendid vara ja rahavoogude kohta susteem / Internetis avalikult ké&ttesaadav
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teave / Teiste riikide registrid, mis pakuvad
sarnast teavet, kui projekti omanik on asutatud
/ elukoht teine riik

Rahastada sooviti projekti omaniku prognoositavaid
tulusid ja projektiga seotud rahavoogusid

Projekti omanik

Projektiomaniku prognoositav finantsaruanne

Projekti omanik

Projekti omaniku antud tagatis,
tagatise vaartuse ja hindamise kohta

sealhulgas teave

Projekti omanik / Kinnisvararegister / séltumatu
kinnisvarahindaja

kui Projekti omanik (ja/voi k&endaja voi kédendaja kolmas
isik) on flusiline isik - ettevdtja, siis vimase kahe aasta
jooksul kaimasolevast tegevusest saadud tulude ja

Projekti omanik / Riiklik Maksuinspektsioon
(Projekti omanik (ja/vdi kdendaja voi kdendaja
kolmas isik) peab esitama kinnitatud

kulude struktuuri tdendavad dokumendid

tuludeklaratsioonid) / Creditinfo krediidibliroo
slisteem / Sarnast teavet pakkuvad registrid
teistes riikides, kui projektiomanik on asutatud
/ elab teises riigis riik

kirjalik selgitus hetkel teadaolevate (v0i oletatavate)
asjaolude
finantsnaitajaid voi tulemuslikkust tulevikus negatiivselt
mdjutada

kohta, mis vdivad projektiomaniku

Projekti omanik

31.

Ettevdte uuendab perioodiliselt teavet laenu tagatiseks antud tagatiste kohta (st véhemalt kord kahe
aasta jooksul nBuab projektiomanikult (v6i kolmandalt isikult, kui kolmas isik annab tagatise
projektiomaniku kohustuste taitmiseks) ajakohastatud tagatise esitamist. panditud vara hindamine.
Samuti peab Ettevbte sama perioodiliselt uuendama teavet isikute kohta, kes on andnud Projekti
omaniku kohustuste téitmiseks muid tagatisi (nt k&endus, v8lakiri, garantii vms).

32. Varade pandimisel Projekti omaniku kohustuste tagamiseks nBuab Ettevdte Projekti omanikult
sbltumatule vara hindajale digusaktidega kehtestatud korras vara hinnangut, milles oleks vahemalt
jargmine teave. hinnatud ja esitatud:

32.1. Projekti omaniku kohustuste tahtaeg (hipoteegi/hoiuse téhtaeg);

32.2. finantsvarade puhul viimane asjakohane hind ja keskmine hind viimase 12 kuu jooksul
likviidsel turul;

32.3. fldsilise tagatise puhul - vimane saadaolev turuvaartus;

32.4. kas on olemas turg, kus varasid saab kergesti likvideerida;

32.5. hupoteegiga koormatud vara vaartuse véimalikud k&rvalekalded.

33. Ettevote ei vota vastu sellist tagatist (pandivara), mille vaartust ei ole véimalik maarata ja/vdi mille
realiseerimiseks puudub asjakohane turg. Ettevfte tagab ka vara pandimise kogu laenulepingu
kehtivuse ajaks kuni Projektiomaniku kohustuste nduetekohase taitmiseni.

34. Kui projektiomaniku kohustusi garanteerib vdi garanteerib kolmas isik, peab Ettevfte hindama antud

garantii vdi kaenduse liiki, tema pakutava kaitse taset ja tuvastama sellise kolmanda isiku, hindama
tema krediidivbimelisust ja usaldusvaarsust, et teha kindlaks, kas ta annab garantii. véimalik
laenusumma tagasi nfuda asjaomaselt kolmandalt isikult, kui projekti omanik ei taida
nduetekohaselt oma kohustusi, st:

34.1. esiteks, hindab Ettevdte, kogudes teavet talle kattesaadavatest andmebaasidest (nt V|
Registruu centras, Creditinfo hallatavad registrid, Creditinfo jne), kas asjaomasel kolmandal
isikul on piisavalt vara, et katta Projektiomaniku kohustusi - kui asjaomasel kolmandal isikul
on piisavalt vara projektiomaniku kohustuste katteks katteks, projekti omaniku I6plik

krediidiskoor paraneb taiendavalt 0,5 punkti vorra;

34.2. teiseks, kui Ettevéte, olles kogunud teavet kolmanda isiku varade kohta, teeb kindlaks, et
kolmandal isikul ei ole piisavalt vara, et katta Projekti omaniku kohustusi - Ettevdte hindab
sellisele kolmandale isikule saadud tulu (nt pangakonto inkasso). véljavdtted voi
tuludeklaratsioon jne). Kui tehakse kindlaks, et asjaomane kolmas isik saab piisaval hulgal
sissetulekuid, et oleks v6imalik Kkatta Projektiomaniku kohustusi, parandatakse

Projektiomaniku 16plikku krediidiskoori tédiendavalt 0,25 punkti vorra;

34.3. juhul, kui Ettevte tuvastab, et kolmandal isikul ei ole piisavalt vara ega piisavat sissetulekut

Projektiomaniku kohustuste katmiseks - projektiomaniku 16plik krediidiskoor halveneb
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35.

36.

37.

38.

39.

tdiendavalt O vorra,25skoor, vélja arvatud juhtudel, kui vara on panditud ka kohustuste
tagamiseks (kui vara vaartust arvesse vottes on LTV vaiksem v&i vérdne 70%, mille puhul
selles alapeatikis kirjeldatud naitajale rakendatud skoor on 0).

Ettevdte hindab individuaalselt iga Projekti omanikku, kaendajaid vdi kaendajaid, tagatisi
(olemasolul) — krediidivGimelisuse hindamine toimub ekspertmeetodil. Samuti on Ettevéttel digus
keelduda kaendaja hindamisest (naiteks juhul, kui kdendaja kohta ei ole vdimalik objektiivselt
koguda piisavalt andmeid) ja anda sellisel juhul kdendajale madalaim hind, mis avaldab negatiivset
mdju krediidile. projekti omaniku skoor.

Krediidivbimelisuse hindamise labiviimisel on ettevdtte eesmérgiks hinnata finantseerija kahju
tBendosust. Ettevote jagab Projektiomanike krediidiriski: madal (1), keskmine (2), kdrgem (3), kdrge
(4), liiga kérge (5). Projektide omanikud klassifitseeritakse krediidiriski jargi, hinnates alltoodud
kriteeriume (vastavalt ettevtte poolt kinnitatud algoritmis toodud valemile):

36.1. Projekti omaniku kohustuste ajalugu, millele on omistatud 8 protsenti. kaal krediidiriski
reitingu I8plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,08);

36.2. teave sektori kohta, milles Projekti omanik tegutseb, sh makromajanduslikud tingimused ja
konkurents on 0,06);

36.3. ariplaani teave (ariplaani teave), millele on maaratud 12 protsenti. kaal krediidiriski reitingu
I6plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,12);

36.4. Projekti vdi Projekti omaniku prognoositav tasuvus (Projekti prognoositav tasuvus), millele
omistatakse 10 protsenti. kaal krediidiriski reitingu 16plikul arvutamisel (st rakendatud tegur
on 0,1);

36.5. Projekti omaniku prognoositavad rahavood, mis sisaldavad 12 protsenti. kaal krediidiriski
reitingu I6plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,12);

36.6. Projekti omaniku teadmised ja kogemused vastavas arivaldkonnas, millele on maéaratud 10
protsenti. kaal krediidiriski reitingu I6plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,1);

36.7. varade tootlus (RoA), millele omistatakse 6 protsenti. kaal krediidiriski reitingu 16plikul
arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,06);

36.8. voOla tootlus (Debt Yield — DY), millele on méaratud 7 protsenti. kaal krediidiriski reitingu
I6plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,07);

36.9. intressi kattekordaja (intress coverage ratio — ICR), millele on maaratud 8 protsenti. kaal
krediidiriski reitingu 16plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,08);

36.10. kapitali tootlus (kasumitootlus), mis on omistatud 7 protsendile. kaal krediidiriski reitingu
I6plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,07);

36.11. Projektiomaniku tookogemus ja kasumlikkus / EBIT marginaal, millele on omistatud 7
protsenti. kaal krediidiriski reitingu 16plikul arvutamisel (st rakendatud tegur on 0,07);

36.12. Muuk projektiomaniku tulude diinaamikale, millele on omistatud 7 protsenti. kaal krediidiriski
reitingu [6plikul arvutamisel (see tdhendab, et rakendatud koefitsient on 0,07) (mudgitulu
muutuse dinaamika hindamisel peab ettevéttel olema teave kattesaadav vahemalt kahe
aasta jooksul; et Projektiomanik esitab informatsiooni terve majandusaasta ja vahemalt
perioodi kohta, mis on lihem kui 6 kuud eelmisel majandusaastal, v6ib Ettevote kasutada
mittetdieliku majandusaasta andmeid, arvutades proportsionaalselt, kui palju mudgitulu
Projektiomanik oleks teeninud. kui ta oleks tegutsenud terve majandusaasta ja hindab
vastavalt mudtgitulu muutust, kuid juhul, kui Projektiomanik tegutses lihema perioodi
jooksul, annab Ettev6te vastava nditaja suhtes kdrgeima riskiskoori).

Lisaks kéesolevatele reeglitele36Harra. maaratletud kriteeriumide alusel véib Ettevéte Uksikjuhtudel
hinnata ka muud teavet, mis vdib olla asjakohane ja oluline Projekti omaniku krediidiriski taseme
hindamisel.

Iga néitaja jaoks on ettevdtte kinnitatud projektiomanike krediidivimelisuse hindamise algoritmis
madratud sobiv olulisuse tase, hinnanguline koefitsient ja tuletatud hindamisvalem.

Selle krediidivimelisuse hindamise valemi jargi arvutatud vaartus kirjeldab finantseerija kaotuse
tdendosust, mis esitatakse platvormihalduri arvamusena. Allpool on hindamisskaala:

39.1. 5. klass (E)(vaga halvas seisukorras, mitterahuldav) - krediidirisk on liiga kdrge;
39.2. 4. klass (D)(halb seisukord) — kdrge krediidirisk;
39.3. Klass 3 (C)(keskmine seisukord) — kBrgem krediidirisk;
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

39.4. 2. klass (B)(heas seisukorras) — keskmine krediidirisk;
39.5. 1. klass (A)(vaga heas seisukorras) - madal krediidirisk.

Kui Projekti omanikuks on asja asutatud ettevéte (nt konkreetse projekti arendamiseks v8i véhem
kui 1 majandusaasta tegutsemiseks), nduab Ettevdte alati vastava Projekti omaniku kohustuste
taielikku tagamist.

Ettevdte tugineb hipoteegile pandava kinnisvara vaartuse hindamisel s&ltumatute
kinnisvarahindajate asjakohastele jareldustele ja/vdi muudele usaldusvaarsetele valisallikatele
(naiteks kinnisvararegistri andmetele). Kdikidel juhtudel kogub Hindaja tdiendavalt avalikult
kattesaadavat teavet huipoteegile seatud kinnisvara kohta (asukoht, seisukord, sihtotstarve jne) ning
hindab kriitiliselt selle kinnisvara vaartuse kohta esitatavate andmete sisu. Kui kinnisvara vaartuse
kohta esitatud andmetes tekib kahtlus, peab Hindaja tuginema ko&ige konservatiivsematele
andmetele.

Lisaks naitab Ettevdte finantseerijatele hiipoteegiga koormatud kinnisvara vaartust ning hindab
finantseerija kahjude véhenemise t6enaosust. Maaratud krediidiriski klassi hindamisel kasutab
platvorm ka LTV (loan to value) indikaatorit, mille vaartusest olenevalt saab I6plikku krediidiklassi
muuta:

42.1. sellisel juhul, kui panditud varade suhe laenu kogusummasse on ile 70% (LTV Ule 70%),
loetakse tagatise suhe vastuvfetavaks, kuid see ei mgjuta Projekti omaniku krediidivoime
I6plikku krediidiskoori. hindamine;

42.2. sellisel juhul kui hipoteegiga koormatud varalaenu kogusumma suhtarv on 70% (LTV
vaiksem voi vordne 70%), tagatise suhe loetakse standardseks ja vdib tdsta Projekti
omaniku krediidivdimelisuse hindamise tulemuse 0,5-ni I6plikust krediidivdimelisuse
skoorist;

42.3. sellisel juhul, kui panditud vara suhe laenu kogusummasse on 60% (LTV vaiksem voi vordne
60%), loetakse tagatise suhe likviidseks ja krediidivimelisuse hindamise tulemuseks.
Projekti omanikku saab tdsta 1 16pliku krediidivbime hindeni;

42.4. sellisel juhul, kui panditud vara suhe laenu kogusummasse on kuni 50% (LTV alla vdi vordne
50%), loetakse tagatise suhe madala riskiga ning Projekti suhtes omanik, saab tema
krediidivdimelisuse hindamise tulemust tdsta 1,5-ni I6plikust krediidivimelisuse hindest;

42.5. sellisel juhul, kui panditud vara suhe laenu kogusummasse on kuni 40% (LTV vaiksem vdi
vOrdne 40%), loetakse tagatise suhe madala riskiga ja krediidivimekuse tulemuseks.
Hindamist saab tdsta 2 I6plikule krediidivdimelisuse hindele projekti omaniku suhtes.

Igal juhul saab LTV néitaja I6plikku krediidiskoori mdjutada ainult siis, kui vastavalt36Héarra.
kehtestatud kriteeriumide kohaselt ei ole Projekti omaniku krediidirisk maéaratud liiga kdrgeks (klass
5 (E)). Juhul, kui projektiomaniku finantsandmete kohaselt (hinnatud vastavalt36Harra. kehtestatud
kriteeriumid) on maaratud liiga kdrgeks krediidiriskiks (klass 5 (E)), LTV nditajal puudub mgju
Projekti omaniku 18plikule krediidiriskile ning leitakse, et Projekti omaniku krediidirisk on liiga kdrge
ja selles juhul, kui tema Projekti platvormil avaldamisest keeldutakse.

Teatud juhtudel (eriti Projektiomaniku Projekti etapiviisilisel rahastamisel) voib Ettevfte juhinduda
tulevasest LTV-st — sellisel juhul peab Projektiomanik Ettevottele esitama sdltumatute vara hindajate
poolt maaratud objekti tulevase vaartuse, s.0. hinnang, mis néitab, milline saab olema objekti
vaartus (ilma kaibemaksuta) k&igi ehitus-/hankelepingute tegemisel vastavalt ehitusloa valjastamise
tehnilisele projektile. Sellistel juhtudel on Projekti omanik kohustatud esitama ka t6dde
Uldkalkulatsiooni (ilma kaibemaksuta) kogu vastava Projekti objekti kohta. Kdikidel juhtudel peab
projektiobjekti arendamise aluseks oleva maatiki vaartuse ja koguhinnangu summa olema vaiksem
vBi vOrdne projektiobjekti tulevase vaartusega (naiteks kui projektiobjekti koguhinnang (ilma
kaibemaksuta) on 1,2 miljonit eurot, maatiki vaartus 0,5 miljonit eurot ja tulevase objekti vaartus
(ilma kaibemaksuta) 2 miljonit eurot, sellises olukorras on tulevane LTV v8ib kohaldada, kuna
maatiki maksumuse ja Projekti objekti hinnanguline kogusumma on vaiksem Projekti objekti
tulevasest vaartusest (1 ,2 min EUR + 0,5 min EUR < 2 min EUR)).

Kéesolevate reeglite rakendamisel44Harra. Prognoositava tulevase LTV projekti rahastamine
toimub nii, et LTV jaéb alati samaks, kuid rahastamist saab teostada kahe stsenaariumi jargi:

45.1. esimene stsenaarium- finantseerimine toimub Projekti omanikule valjastatud
kaibemaksuarve jargi, finantseeringu suurus arvutatakse maaratud fikseeritud LTV jargi (nt
Projekti omanikule maéaratud LTV on vBrdne 60%; kaibemaksu arve véaljastatakse projekti
omanikule Projektiomanik Projekti objektil tehtud té6de eest summas 300 tuhat eurot (ilma
kaibemaksuta), vastavalt sellele saab Projekti omanikku rahastada 180 tuhat eurot (300
tuhat eurot * 60%));
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46.

47.

48.

45.2. teine stsenaarium- rahastamine toimub, vBttes arvesse projektiobjekti tulevase vaartuse
ja selle maatiki vaartuse vahet, millel projektiobjekt on arendatud, sailitades samas projekti
omanikule fikseeritud LTV (nt projekti tulevase vaartuse) Projektiobjekt on vdrdne 2 miljoni
euroga; maatiikk, millel projektiobjekt on arendatud, vaartus 0,5 miljonit eurot; projektiobjekti
arendustdéde koguhinnang on 1,2 miljonit eurot; 60% LTV-st maaratakse Projekti
omanikule; Projekti objekti tulevane vaartus, millest on maha arvatud maatiki vaartus, on
1,5 miljonit eurot; Projekti omanik esitab finantseerimisakti (ja kdibemaksu arve) summas
300 tuhat eurot , mis on 25% koguhinnangust; vastavalt 25% Projekti objekti
tulevikuvaartusest (ilma maatuki vaartuseta) vordub 375 tuhande euroga; 60% (LTV)
proportsionaalsest tulevasest vaartusest Projektiobjekt (ilma maatiki vaartuseta) on 225
tuhat eurot, mistdttu antud juhul ei saa konkreetne rahastamisetapp Uletada tulevasest
vaartusest maaratud LTV-d, s.0 225 tuhat eurot ja (kdigi etappide) kokku rahastamise
summa ei tohi olla suurem kui kalkulatsiooni koguvaartus) (kdik arvutusnaites toodud
vaartused on ilma kaibemaksuta).

Ettevdte sdlmib lepingu Creditinfo Lietuva UAB-ga ja saab seeldbi ligipadsu Creditinfo krediidibliroo
ststeemile. Selle siisteemi abil kontrollib Ettevdte andmeid Projektiomaniku olemasolevate ja
tédhtaja Uletanud vdlgnevuste kohta, mis ei kajastu veel Projektiomaniku poolt esitatud
finantsaruandluse dokumentides. Parast vblgnevuste kohta lisateabe leidmist teeb Ettevdte nende
andmete alusel Umberarvestuse36 Harra. tapsustatud naitajad ja teostab korduva krediidivbime
hindamise.

Projektiomaniku 16plikku krediidivdimelisuse klassi (méératud riskiklassi) v8ib korrigeerida ka vottes
arvesse Projekti Omaniku, tema juhtide ja/vdi Osalejate (olemasolul) tdiendavaid maine hindamise
kriteeriume, mis on kehtestatud Ettevdtte poolt kinnitatud algoritmis. Projekti omaniku [6pliku
hindamise / Projekti reitingu (méaératud riskiklass) vahendamise kord on séatestatud ka Ettevotte
poolt kinnitatud algoritmis.

Parast seda, kui ettevdte méaarab kindlaks projekti omaniku/projekti krediidireitingu, maaratakse ka
maksimaalne projekti omanikule antav laenusumma, st:

Krediidireiting Maksimaalne laenusumma (arvutatud teatud protsendina projekti omaniku

hiipoteegiga tagatavast kinnisvarast (LTV))

A (madal risk) 75-80 protsenti LTV

B (keskmine

risk) 75-70 protsenti LTV

C (suurem risk) 70-65 protsenti LTV

D (kdrge risk) 65-55 protsenti LTV

49.

50.

51.

52.

53.

Projekti omaniku/Projekti krediidireiting ei méjuta laenulepingu maksimaalset téahtaega, kuid igal
juhul ei tohi laenulepingu maksimaalne téhtaeg tletada 120 kuud. tahtaeg.

Ettev6te, olles Idpetanud Projekti omaniku krediidivdimelisuse hindamise ja teinud positiivse otsuse
Projekti Platvormil avaldamise kohta, avalikustab rahastajatele vahemalt jargmise teabe:

50.1. Projekti omaniku/projekti krediidireiting;

50.2. selge kirjeldus ja uksikasjalik kirjeldus selle kohta, kuidas projekti omaniku krediidivGimet
hinnati;

50.3.  Projekti omaniku maksejouetuse tdendosus.

Ettevdte uuendab regulaarselt (véhemalt kord kahe aasta jooksul) teavet Projekti omaniku
krediidivBimelisuse kohta. Samuti teavitab ettevdte finantseerija poolt koheselt krediidivdimelisuse
hindamise protsessis toimunud muudatustest, mis v@ivad oluliselt mdjutada krediidivdimelisuse
hindamise protsessi tulemusi.

Selleks, et projektiomanikud saaksid Projekti Ettevotte platvormil uuesti avaldada, hindab Ettevéte
Umber Projekti omanike krediidivbime vastavalt k&desolevates reeglites satestatud korrale ja
erandeid kohaldamata.

Tuleb markida, et Ettevdte alustab arisuhteid Projektide omanikega alles parast seda, kui Ettevote
on vastavalt kehtestatud sisemisele korrale viinud labi projekti omaniku nduetekohase kontrolli
vastavalt Eesti Vabariigi seadusega kehtestatud korrale. Leedu Vabariigi rahapesu ja terrorismi
rahastamise tdkestamine ning seda rakendavad 6igusaktid. lgal juhul ei kavatse ettevdte astuda
arisuhteid klientidega, kes kujutavad endast suuremat/olulist rahapesu ja/vi terrorismi rahastamise
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54.

55.

riski. Sellest tulenevalt ei vota Ettevotted Projektiomanike krediidivdimelisuse hindamisel arvesse
nendest tulenevaid rahapesu ja/vdi terrorismi rahastamise riske véi ohte, kuna Seltsi hinnangul ei
avalda need ettevdttele olulist mdju. Projektiomaniku krediidivdime.

VI. OSTA-ANNA PROJEKTI HINDAMISE KRITEERIUMID JA KORD

Enne Ostu-turile Projekti valjakuulutamist Ettevdtte platvormil peab Hindaja hindama Projekti jaoks
ostetavat vara, Projekti dokumente ning Projekti omaniku krediidivéimet ja usaldusvaarsust.

Ostu-udrile projekti hindamisel kinnisvara ostmisel hindab Hindaja Projekti omaniku
krediidivdimelisust kéesolevates reeglites satestatud korras, kuid reeglite asemel.36Hérra. esitatud
kriteeriumidest kohaldatakse jargmisi kriteeriume:

55.1. Projekti omaniku kohustuste ajalugu, millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st
rakendatud koefitsient on 0,06);

55.2. teave sektori kohta, milles Projekti omanik tegutseb, sealhulgas makromajanduslikud
tingimused ja konkurents (inglise keeles Teave sektori kohta, kus projekti omanik tegutseb
(sh makromajanduslikud tingimused ja konkurents), mille kaal [6plikus krediidiriski
hinnangus on 6 protsenti ( st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.3. teave driplaani kohta (info ariplaani kohta), millel on I18plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal
(st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.4. Projekti prognoositav kasumlikkus, mis on Idplikus krediidiriski hinnangus 5%. kaal (st
rakendatud tegur on 0,05);

55.5. Projekti omaniku prognoositavad rahavood, millel on 8plikus krediidiriski hinnangus 5%.
kaal (st rakendatud tegur on 0,05);

55.6. Projekti omaniku teadmised ja kogemused vastavas arisektoris, mille krediidiriski
I6pphinnangus on 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.7. (Panditud) Varade tootlus — RoA, millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6 protsenti. kaal
(st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.8. Puhaskasumi marginaal (NPM), mis on [6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st
rakendatud koefitsient on 0,06);

55.9. Debt Ratio - DR, mis on Iplikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud koefitsient
on 0,06);

55.10. Kinnisvara sihtotstarve (elu-, puhke-, loometddkoda, ari- v8i muu kinnisvara), millel on
I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.11. Piirkond (jagatud Pealinnaks, Top 3 suurlinnaks, kuurortlinnaks, Top 3 linnast vaiksemaks
linnaks), millel on 18plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on
0,06);

55.12. Asukoht linnas (prestiizne linnaosa, vanalinn, keskus, magamisrajoon, eeslinn v6i muu
asukonht), millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on
0,06);

55.13. Kinnisvara ehitusaasta (uusehitus (kuni 10 aastat), vastvalminud
rekonstrueerimine/renoveerimine (kuni 10 aastat), vanem ehitus (alates 10-30 aastat), vana
ehitus (Ule 30 a), mis I6pukrediit riskihinnangu kaal on 6% (st rakendatud tegur on 0,06);

55.14. Ostetava kinnistu pind (kuni 50 ruutmeetrit, kuni 65 ruutmeetrit, kuni 80 ruutmeetrit, kuni 100
ruutmeetrit, tle 100 ruutmeetrit), on I8plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud
koefitsient on 0,06);

55.15. Ostetava vara hind ja kinnisvara hindamisel méaaratud vaartus (ostuhind alla 10 protsendi,
alla 5 protsendi, vBrdne ostuhinnaga, véaiksem ostuhinnast), millel on I6plikus 6 protsenti.
krediidiriski hindamine. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

55.16. Ostetud vara seisukord (uussisustatud, heas korras, rahuldavas seisukorras, remonditav
seisukord), millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on
0,06);

55.17. Eelmise v0i jooksva aasta avalikult avaldatud kinnisvaraturu tlevaate(de)s hinnang sarnase
kinnisvara hinnadinaamikale ja eeldatavale hinnakasvule (&riplaanis ettenéhtust suurem
hinnakasv, kooskdlas &ris planeeritud hinnaga plaan, vaiksem kui &riplaanis kavandatud
kasv, on planeeritud negatiivne hinnamuutus), millel on I8plikus krediidiriski hinnangus 6
protsenti. kaal (st rakendatud tegur on 0,06).
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56.

VII.

57.

Ostu-Udrile projekti hindamisel ettevétte aktsiate ostmisel Reeglite asemel hindaja55Harra.
Oodatavatest naitajatest hindab jargmisi naitajaid:

56.1. Projekti omaniku kohustuste ajalugu, millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal (st
rakendatud koefitsient on 0,06);

56.2. teave sektori kohta, milles Projekti omanik tegutseb, sealhulgas makromajanduslikud
tingimused ja konkurents (inglise keeles Teave sektori kohta, kus projekti omanik tegutseb
(sh makromajanduslikud tingimused ja konkurents), mille kaal I6plikus krediidiriski
hinnangus on 6 protsenti ( st rakendatud koefitsient on 0,06);

56.3. teave ariplaani kohta (info &riplaani kohta), millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 6%. kaal
(st rakendatud koefitsient on 0,06);

56.4. Projekti prognoositav kasumlikkus, mis on I6plikus krediidiriski hinnangus 5%. kaal (st
rakendatud tegur on 0,05);

56.5. Projekti omaniku prognoositavad rahavood, millel on I8plikus krediidiriski hinnangus 5%.
kaal (st rakendatud tegur on 0,05);

56.6. Projekti omaniku teadmised ja kogemused vastavas arisektoris, mille krediidiriski
I6pphinnangus on 6%. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

56.7. Hinnang ostetavale ettevottele (ettevotte tulemuslikkuse hindamine ettevotte viimase 4
aasta kasumliku/kahjumliku tegevuse alusel) (kahjumis, 1 aasta kasumlik, 2 aastat
kasumlik, 3 aastat kasumlik, 4 aastat kasumlik),millel on 18plikus krediidiriski hinnangus 6
protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

56.8. Aktsiate ostusumma (<20%, >=20% kuni <35%, >=35% kuni <=50%, >50% kuni <100%,
=100%),millel on 18plikus krediidiriski hinnangus 6 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient
on 0,06);

56.9. Ettevdtte koguvarade proportsionaalne suhe, millest on lahutatud vflgade ja muude
kohustuste vahe ning ostetud aktsiate hind (<1; =1; >1; >1,1; >1,2),millel on Iplikus
krediidiriski hinnangus 6 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,06);

56.10. Toolepingute I0petamine (Ulesttlemine 1 aasta jooksul) (>6, 5-6, 3-4, 1-2, 0),millel on
I6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,08);

56.11. Kohtumenetluses osalemine kostjana (>3 k., 2-3 k., 1 k. <1 aastaga, 1 k. >1. aastaga, 0
k.),millel on I6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on
0,08);

56.12. Ostetud ettevdtte tegevusaeg (<1 aasta, <2 aastat, <3 aastat, <4 aastat, >4 aastat),millel on
I6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,08);

56.13. Hilinenud makse reiting (krediidiburoo Creditinfo Lietuva jargi) (9-10, 7-8, 5-6, 3-4, 1-2),millel
on I6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,08);

56.14. Pankrotireiting (krediidibtroo "Creditinfo Lietuva" hinnangul) (9-10, 7-8, 5-6, 3-4, 1-2),millel
on I6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud koefitsient on 0,08);

56.15. Ariplaan (eeldatavate finantsvoogude ja planeeritud kasumlikkuse analiiiis on arvestatud
planeeritud 1 (Uhe) euro ulatuses ostetud aktsiate hinnast proportsionaalselt soetatud
aktsiate kogusega kogu projekti perioodi jooksul, mis jaguneb: <0,05 EUR /1 EUR, >0,05 -
=0,10/1 EUR, >0,10 - =0,15 EUR/1 EUR, >0,15 - =0,20 EUR/1 EUR, >0,20 EUR/1
EUR),millel on 1&6plikus krediidiriski hinnangus 8 protsenti. kaal (st rakendatud tegur on 0,08).

PROJEKTI OMANIKU USALDUSVAARSUSE HINDAMISE PROTSESSI KONTROLLIMINE

Tagamaks Projekti omaniku usaldusvaarsuse nduetekohast hindamist ja inimlike vigade v8imalikult
suurt valistamist (naiteks krediidiskoori arvutamisel), rakendab Ettevdte jargmisi meetmeid:

57.1. Kasutatakse standardiseeritud automaatset krediidiskoori arvutamise vormi. Hindaja
arvutab Projekti omaniku krediidiskoori kasutades Ettevétte poolt kinnitatud standardset
exceli vormi (finantsnéitajad sisestatakse kasitsi ja krediidiskoor arvutatakse automaatselt);

57.2. Tutvustatakse "nelja silma" p6himdtet. Pérast seda, kui hindaja on arvutanud Projekti
omaniku krediidivBime skoori ja péarast Projekti omaniku usaldusvaarsuse I6plikku
hindamist, esitatakse tehtud ja fikseeritud arvutused koos neid toetavate allikate
(dokumentidega) Juhataja poolt méaratud teisele Ettevbtte tdotajale. Viimane viib 1&bi talle
esitatud arvutuste ja hinnangute kontrolli (muuhulgas veendub, et olemasolevate andmete
pdhjal on krediidiskoor digesti arvutatud). Kui kontrolli kdigus avastatakse ebatdpsusi,
edastab kontrolli teostav Ettevdtte to6taja need parandamiseks esialgsele Hindajale (parast
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58.

59.

60.

61.

parandust tehakse korduv Ulevaatus);

57.3. hindamisprotsessi valideerimine.Parast usaldusvaarsuse hindamise protsessi
I6ppkontrolli allkirjastavad Projekti omaniku maine ja krediidivéime hindamise 16plik vorm
koos nimetatud arvestusega nii Hindaja kui ka kontrolli teostanud Ettevdtte té6taja poolt.
Antud juhul loetakse, et Ettevdte on nduetekohaselt teostanud Projekti omaniku
usaldusvaarsuse hindamise protseduuri.

Projekti omaniku usaldusvaarsuse hindamise kaigus kogutud ja hinnatud teavet, andmeid ja
dokumente séilitatakse Ettevdttes 10 aastat alates vastava Projekti omanikuga s6lmitud
Uhisrahastustehingu kuupéevast (kui selline tehing tehti) vdi kuupéevast. nende andmete saamisest
(kui tehingut ei sdlmitud. Isikuandmete 6Giguskaitset ja dokumentide sailitamist reguleerivad
digusaktid vdivad kehtestada pikemad andmete séilitamise tahtajad.

Ettevote tagab, et Reeglid58Harra. maaratud andmete sailitamise perioodi jooksul oleks igal ajal
vdimalik Ule vaadata ja kontrollida Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamise kaigus kogutud ja
hinnatud informatsiooni. Vastav teave salvestatakse Projekti omaniku usaldusvaarsuse hinnangu
elektroonilises failis.

VIll. LAENUHINNA MAARAMISE KORD JA MUUD TINGIMUSED

Platvormilt rahastamist otsivale projektiomanikule maaratakse laenu hind jargmiste kriteeriumide
alusel: (i) krediidirisk; ii) laenuperiood; iii) laenu pdhisumma; iv) laenu tagasimakse struktuur aja
jooksul. Allpool annab Ettevfte selgituse selle kohta, kuidas neid elemente projektiomaniku
laenuhinna maéaramisel hinnatakse.

Esiteks vGtab Ettev6te laenuhinna arvutamisel arvesse Projekti omaniku krediidiriski ja
eeldatavat laenuperioodi ning méaarab laenu baashinna vastavalt allolevale tabelile:

Laenu tahtaeg

Krediidireiting Kuni 12 kuud 12 kuni 24 24 kUNT36 | Ajates 36 kuust
kuud. kuud.
A (madal risk) 9-11 protsenti 10-12 protsenti 11-125 11,5-13 protsenti
protsenti
B (keskmine risk) 11-13 protsenti 12-14 protsenti 13-14.5 13,5-15 protsenti
protsenti
C (suurem risk) 13-15 protsenti 14-16 protsenti 15'16’5. 15,5-17 protsenti
protsenti
D (kdrge risk) 15-17 protsenti 16-18 protsenti 17-18,5 >17,5 protsenti
protsenti

62.

Teiseks vBtab Ettevdte arvesse laenu pdhisummat ja vBib Ulaltoodud baasintressiméaarale

(arvestades krediidireitingut) lisada tdiendavat intressi, nagu on naidatud allolevas tabelis:

Laenu p6hisumma, EUR

Krediidireiting

Kuni 50 tuhat

Alates 50
tuhandest kuni
100 tuhat

Alates 100
tuhandest kuni
200 tuhat

Alates 200
tuhandest..

A (madal risk)

+0 protsenti

+ 0,2 protsenti

+ 0,3 protsenti

+ 0,4 protsenti

B (keskmine risk)

+ 0,4 protsenti

+ 0,5 protsenti

+ 0,6 protsenti

+ 0,7 protsenti

C (suurem risk)

+ 0,7 protsenti

+ 0,8 protsenti

+ 0,9 protsenti

+ 1 protsent

D (kérge risk)

+ 1,1 protsenti

+ 1,2 protsenti

+ 1,3 protsenti

+ 1,4 protsenti

63.

Kolmandaks v@tab Ettevdte arvesse ka laenu tagasimaksete osamaksete struktuuri ajaliselt.
EttevGte kasutab laenu tagasimakse struktureerimiseks p6himétteliselt kahte meetodit: (i)
laenu saab tagasi maksta vOrdsete perioodiliste osamaksetena (nt igakuiselt) voi (ii) laenu
pb6hiosa saab tagasi maksta laenuperioodi 16pus. laenu tdhtaeg. Teise meetodi rakendamisel
eeldab Ettevdte, et laenu tdhtajajooksul vdivad ilmneda erinevad asjaolud (sh majanduslikud
muutused), mille tulemusena tekib tadiendav oht, et Projektiomanik ei suuda oma kohustusi
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64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

nduetekohaselt taita. Sellest lahtuvalt vdib Ettevdte teist meetodit rakendades lisada
laenuhinnale 0,5 protsenti. huvi. Ettevéte vdtab arvesse ka laenu tagatiste kogusummat ning
lisaks muudele laenutagatistele kinnisvarahiipoteegi puhul v8ib Ettevdte laenuhinna
arvutamisel maha arvata 0,5 protsenti. huvi.

Tuleb méarkida, et maaruse ja seda rakendavate digusaktide satted ndevad ette vBimaluse kasutada
laenuhinna arvutamisel ka muid kriteeriume, sealhulgas: (i) riskivaba tulumaar; ii) tagatise
kattesaadavus; (iv) Seltsi pakutavate teenustega seotud tasud; (v) muud projekti ja/vBi projekti
omanikuga seotud riskid (sh turutingimused laenu véljastamise ajal, aristrateegia, laenu vaartus).

Tuleb markida, et Ettevdte ei hinda laenuhinna arvutamisel riskivaba tulumééra ega Ettevétte
teenustega seotud tasusid (neid tasusid makstakse soltuvalt projekti omaniku ja/véi investorite
kulul). kelle suhtes vastavaid tasusid kohaldatakse, kuid need ei ole seotud laenu endaga, nende
suurus vdi kohaldatav intress), samuti ei diskonteeri see laenulepingujargseid tulevasi makseid.
Samal ajal hinnatakse projekti omaniku/projekti krediidireitingu maaramisel turvameetmete
olemasolu ja see kaasatakse automaatselt laenuhinnasiisteemi.

Muid Projekti ja/v8i Projekti omanikuga seotud riske hinnatakse vajaduse korral, mistdttu Ettevote,
nagu on satestatud kaesolevates reeglites67p., v6ib kalduda kdrvale laenuhinna maaramise
Uldreeglitest ja muudest eelpool kehtestatud tingimustest. Sellised riskid v8ivad olla naiteks:

66.1. Projekti omaniku finantsseisund on krediidivbimelisuse hindamisel kogutud infot arvestades
hea, kuid Ettevdttel on kahtlusi ariplaani teostatavuses vdi planeeritud rahavoogude,
prognoositavate tulude osas;

66.2. teatud konkreetse sektori jaoks olulised majandustingimused vdivad Ettevdtte hinnangul
oluliselt mdjutada Projekti arengut ja/vGi Projektiomaniku vB8imet tdita oma kohustusi
konkreetsel ajal;

66.3. Projektiomaniku majanduslik seis on hea, Projekti véljavaated on samuti realistlikud, kuid
Projektiomanikul puudub kogemus analoogsete vdi sarnaste Projektide elluviimisel jms.

Samuti ei korrigeeri ettevote laenuhinda parast projekti omanikule laenu valjastamist. Laen vdib
Projekti omaniku jaoks kallineda ainult sdlmitud laenulepingus séatestatud juhtudel (nt viivise voi
kompensatsiooni kohaldamine kohustuste digeaegse ja nduetekohase taitmisega viivitamise korral
vms).

Parast Laenu véljastamist vGib Laen Projekti omaniku jaoks kallineda ka muudel laenulepingus
satestatud juhtudel (nt viivise v8i kompensatsiooni intressi kohaldamine kohustuste Gigeaegse ja
nduetekohase taitmisega viivitamise korral vms. .).

Eelnevalt Reeglites satestatud laenuhinna ja muude tingimuste maaramise kriteeriumid on Uldised,
mistbttu on Ettevdttel digus Uksikjuhtudel sellest korrast kdrvale kalduda ning kohaldada laenu
hinnakujunduse ja muude tingimuste maaramisel individuaalseid tingimusi. Igal juhul teavitatakse
investoreid sellistest juhtumitest alati ette, pakkudes téielikku teavet laenu standardsetest
hinnakujundusnduetest kdrvalekaldumise pohjuste kohta, tagades nii figlase ja korrektse hinna
maaramise, nagu seda nGuavad maarus ja selle rakendusaktid.

Tagamaks, et Projekti omanikule kohaldatav laenuhind oleks diglane, vdtab Ettevote arvesse ja
hindab muuhulgas jargmisi asjaolusid:

70.1. krediidiriski reiting;

70.2. laenu nuldispuhasvaartus:
70.2.1. laenu p6hisumma;
70.2.2. laenu tahtaeg;
70.2.3. laenumaksete sagedus;

70.2.4. asjakohane intressimaér tulevaste tagasimaksete diskonteerimiseks.

IX. PROJEKTI AVALDAMISEST KEELDUMINE
Ettev6te keeldub Projekti Platvormil avaldamast, kui esineb vahemalt iks jargmistest tingimustest:

71.1. Projekti omanik ei vasta Ettevdtte poolt kinnitatud Projektiomanike maine hindamise
miinimumkriteeriumitele vdi on krediidiriski klass (klass 5) méératud projekti omaniku jaoks
liiga kdrgeks vastavalt Ettevotte kinnitatud Projektiomaniku krediidivimelisuse hindamise
kriteeriumidele;

71.2. Ettevottel puudub informatsioon Reeglites kirjeldatud hindamiste labiviimiseks;
71.3. Kui Ettevdtte kasutuses olev informatsioon annab alust arvata, et Projekti avaldamine
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72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

Ettevotte platvormil ohustaks rahastajate huve.

X. IGA LAENU HINDAMISE PROTSESS
Ettevdte hindab iga laenu vahemalt jargmistel asjaoludel:
72.1. laenu andmise ajal;

72.2. kui Ettevétte hinnangul on ebatdenaoline, et Projektiomanik taidab taielikult laenu
tasumise kohustust ning Ettevdte ei vota ette asjakohaseid tagatise realiseerimise voi
muid sarnaseid toiminguid;

72.3. Projekti omaniku kohustuste rikkumise korral;
72.4. kui Ettevotted aitavad investoril enne laenutéhtaja [6ppu taganeda.

Ettevote tagab kdesolevate reeglite taitmisel72Héarra. kavandatav laenuhindamine juhindub vastaval
hetkel Bigest ja asjakohasest teabest ning et vastav hindamine oleks Gigeaegne ja mitte vanem Kkui
3 kuud enne laenu valjastamist (kui hindamine toimub enne laenu véljastamist).

Ettevdte vOtab laenu valjastamisel arvesse vahemalt jargmisi kriteeriume/asjaolusid laenu
hindamisel:

74.1. laenu tadhtaeg;

74.2. laenu osamaksete perioodilisus/sagedus (maksegraafik) ja eeldatavad rahavood;
74.3. mis tahes laenulepingus ette néhtud ettemakse vdimalus;

74.4. riskivaba intressimaar laenuga seotud maksete diskonteerimiseks;

74.5. laenulepingus satestatud intressimaar;

74.6.  Projekti omaniku maksejduetuse tdendosus;

74.7. tagatise vaartus (vajadusel);

74.8. tagatiste olemasolu ja tase, millega need tagavad kohustuste taitmise.

Laenu hindamise teostamisel parast laenu valjastamist Ettevdte iima kdesolevate reegliteta74Harra.
esitatud kriteeriumid vBtavad lisaks arvesse:

75.1. jarelejdanud laenutéhtaeg (laenulepingu I6puni);
75.2. vdimalike kahjude tdendosus.

Kaesolevate reeglite laenuhinnangu teostamisel72.3Harra. Ettenahtud juhul vétab Ettevite arvesse
jargmisi kriteeriume:

76.1. tagatise ja/vOi garantii konservatiivne hindamine;
76.2. muud vblgade sissendudmisega seotud tasud ja kulud.

Ettevdte méaarab ja kinnitab reeglite kdesolevas punktis kasitletud laenu hindamise algoritmi, mis
annab iga kriteeriumi kaalu ja hindamismetoodika, samuti mille abil arvutatakse ja méaratakse laenu
hindamise tulemused. Teave selle algoritmi kohta avaldatakse Platvormi investoritele, avaldades
selle ettevdtte veebisaidil.

Tuleb markida, et kui Ettevdte aitab laenuandjal enne laenu I6ppkuupédeva valja votta (Ettevotte
puhul on see investoril vBimalik ettevbtte hallatava platvormi teadetetahvli funktsionaalsust
kasutades), Ettevote vordlushinda ei maara, kuna investoril on digus maarata saadaoleva laenu
hind.

Xl.  TEABE SAILITAMINE

Ettevite kogub ja sailitab oma tegevuse kdigus andmeid, mis on seotud Ettevotte hallatava
Platvormi kaudu tehtud finantseerimistehingutega.

Finantseerimistehingutega seotud andmed hélmavad jargmist:
80.1. Projektiomanike tuvastamise teel kogutud teave;
80.2. Projekti omaniku usaldusvéaarsuse hindamise kaigus kogutud teave;

80.3. Projekti omaniku hiipoteegiga koormatud varaga seotud dokumendid ja muud tagatud
tagatismeetmed,;

80.4. muu finantstehingu ja/vdi Projekti omaniku Projektiga seotud asjakohane teave.

Kéesolevate reeglite ettevote80Harra. koéikidel juhtudel séilitatakse nimetatud andmed
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82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.
91.

elektroonilisel kujul, kuid ta vdib sailitada ka nendest andmetest paberkoopiad.

Iga Projekti omaniku kohta avab Ettev6te projektiomaniku faili, milles hoitakse kaesolevaid
eeskirjuBOHarra. tapsustatakse ka muud vastava Projekti omanikuga seotud andmed.
Projektiomaniku faili sailitatakse elektroonilisel kujul ja Ettevéte tagab, et sellise teabe duplikaadid
séilitatakse ka Ettevotte sise- vdi pilveserverites, mida ettevdte kasutab.

Ettevdte sailitab finantskorraldustooriista "Kontsentreeritud laen "Avieta" rakendamise ja selle
téoriista vahenditega projektide rahastamisega seotud teavet elektroonilisel kujul ning tagab sellise
teabe duplikaatide salvestamise ettevdtte kasutatavates sise- v8i pilveserverites. ettevétte poolt.

Xll.  JATKUSUUTLIKU RISKI INTEGREERIMINE

Jatkusuutlikkuse riski all mdistetakse keskkonna-, sotsiaalset v6i juhtimisalast stindmust vdi
olukorda, mille toimumisel oleks reaalne vdi vB8imalik oluline negatiivne mdju investeeringute
vaartusele. Jatkusuutlikkuse risk on asjakohane eraldi riskikategooriana ja vdib olla asjakohane ka
muude riskide (sh turu-, krediidi-, likviidsusrisk) komponendina. Ettevdte jargib projektiomanike ja
laenude hindamisprotsessis heakskiidetud riskijuhtimise protseduure ning vastavalt sellele hindab
koiki riske, sealhulgas jatkusuutlikkuse riske ning tegureid, mis vdivad mdjutada investorite
investeeringute vaartust ja tootlust. Seetdttu vdivad keskkonnakaitse, sotsiaalhoolekanne ja
valitsemine olla konkreetsetel juhtudel olulised ("ESG") kriteeriumid, sealhulgas nendega seotud
jatkusuutlikkuse riskid, mis kdigi muude riskide ja tegurite komponendina vdivad avaldada
reaalset vdi vBimalikku negatiivset mdju Seltsi tegevusele vdi investorite investeeringute
vaartusele, kui on vdimalus, et teatud platvormil valjakuulutatud laen on seotud
jatkusuutlikkuse riskidega.

Ettevotte eesmark ei ole 2019. aastal maaratletud jatkusuutlik investeering. 27. november Euroopa
Parlamendi ja ndukogu maarus (EL) 2019/2088 jatkusuutlikkusega seotud teabe avalikustamise
kohta finantsteenuste sektoris. Lisaks ei ole Ettevdtte tegevus ajendatud keskkonna- voi
sotsiaalsetest isedrasustest ega nende omaduste kombinatsioonist. Nendel pdhjustel ei ole
jatkusuutlikkuse risk oluline, Seltsi hinnangul ei ole see Uhisrahastusteenuste osutamisel
asjakohane. Selle finantstootega seotud investeeringud ei vdta arvesse EL-i keskkonnasaastliku
majandustegevuse kriteeriume vastavalt 2020. a. 18. juuni Euroopa Parlamendi ja ndukogu méaarus
(EL) 2020/852 séaastva investeerimise hdlbustamise raamistiku loomise kohta, millega muudetakse
maarust (EL) 2019/2088.

Ettevdte hindab, et jatkusuutlikkuse riski mdju vastab uldiste investeerimisriskide (sh turu-, krediidi-
, likviidsusriskid) m&jule ega oma konkreetset mdju ettevétte vdi tema platvormi avaldatud laenude
tulemustele ja/v6i laenude mahule. vbetud riskidest.

Peamise negatiivse mdju all mdistetakse investeerimisotsuste m&ju, mis avaldavad negatiivset méju
jatkusuutlikkuse teguritele. Kuna Ettevdte ei propageeri keskkonna- ega sotsiaalseid isedrasusi ning
EttevOtte eesmargiks ei ole jatkusuutlikud investeeringud, siis on investeerimisotsuste negatiivne
mdju 2019. aastal maaratletud jatkusuutlikkuse teguritele. 27. november Arvesse ei vdeta Euroopa
Parlamendi ja ndukogu maarust (EL) 2019/2088 jatkusuutlikkusega seotud teabe avalikustamise
kohta finantsteenuste sektoris.

Xilll. LOPPSATTED

Kaesolevad reeglid jdustuvad nende kinnitamise kuupaevast ja neid saab tihistada vdi muuta ainult
Haldaja korraldusel.

Hindaja vastutab kaesolevate reeglite taitmise eest. Sellisel juhul, kui Hindaja ei saa Reegleid
rakendada, vastutab Reeglite taitmise eest Seltsi juht.

Sestkdesolevate reeglite jargimise eest vastutab juhataja vdi tema volitatud isik.

Iga Ettevdtte todtaja peab olema kaesolevate reeglitega nduetekohaselt ja allkirjastatult kurssi
viidud.
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