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KINNITATUD

UAB Nordstreet juhi

28. septembri 2026. a kaskkirjaga nr 20260928-01
(versioon 2.0)

UAB NORDSTREET
PROJEKTIOMANIKE USALDUSVAARSUSE HINDAMISE EESKIRI

I. ULDSATTED

UAB Nordstreet (edaspidi ,Ariiihing") projektiomanike usaldusvairsuse hindamise eeskiri (edaspidi
JEeskiri") satestab nouded projektiomanike usaldusvairsuse hindamiseks, sealhulgas projektiomanike
maine ja krediidivoimelisuse hindamise kriteeriumid.

Eeskirjas kasutatud mdisteid kasutatakse mairuses (EL) 2020/1503 (edaspidi ,M3&arus”) maaratletud
tahenduses, kui Eeskirjas ei ole tapsustatud teisiti.

Eeskiri on koostatud kooskolas Maaruse ja selle juurde kuuluvate rakendusaktide ning padevate asutuste
suunistega.

Arilihing kehtestab, rakendab ja siilitab asjakohased ja tdhusad meetmed, protsessid ja meetodid, mis
tagavad kiesoleva Eeskirja pideva jargimise. Aritihing peab vétma vajalikud meetmed, et viltida Ariiihingu
platvormi kasutamist kuritegelikel eesmarkidel.

Il. MOISTED

Kui kontekstist ei tulene teisiti, on kdesolevas Eeskirjas suure algustidhega kasutatud moistetel allpool
esitatud tdhendused.

Algoritm - Aritihingu juhi kaskkirjaga kinnitatud Projektiomaniku krediidivéimelisuse hindamise vorm,
milles on satestatud hindamiskriteeriumide piirvaartused, koefitsiendid ja arvutusvalemid. Kaesolevas
Eeskirjas tihendavad viited , Aritihingu kinnitatud algoritmile* Algoritmi.

JAvieté“ - UAB ILTE" (enne Umbernimetamist UAB ,Investicijy ir verslo garantijos”) finantsinseneeria
instrument ,Sutelktinés paskolos ,Avieté";

Ariiihing - UAB Nordstreet, juriidilise isiku kood 304565690, registrijargne asukoht Naugarduko g. 19, LT-
03226 Vilnius, Leedu; kirjavahetuse aadress - A. Domaseviciaus g. 9, LT-01400 Vilnius;

Arilihingu platvorm véi Platvorm - Aritihingu hallatav infosiisteem (https://www.nordstreet.com/), mille
abil toimub Uhisrahastamine;

Osaleja - Projektiomaniku osaleja, kellele otseselt voi kaudselt kuuluv hailediguste voi aktsia- voi
osakapitali osa on vordne 20 protsendiga voi lletab seda voi kes voib avaldada Projektiomanikule otsest
ja/voi kaudset valitsevat moju;

Makseviivitus - olukord, kus Projektiomanik viivitab finantseerimislepingu alusel mis tahes olulise
maksekohustuse tiitmisega tile 90 kalendripieva véi kus Ariiihing péhjendatult hindab, et Projektiomanik
ei tdida oma kohustusi ilma tagatisi realiseerimata;

LTV (ingl loan to value) - laenusumma ja panditud vara vaartuse suhe, viljendatuna protsentides. LTV
arvutatakse, jagades laenusumma panditud vara vaartusega;

Usaldusvairsuse hindamine - Ariiihingu tehtav Projektiomaniku maine ja krediidivdimelisuse hindamine;
Jarelevalveasutus - Leedu Pank;

Projekt - Ghe voi mitme liigi aritegevus, milleks projektiomanik soovib saada rahastust, esitades Platvormil
Uhisrahastamise pakkumise;

Buy-to-let Projekt - projekt, mille kdigus ostetakse kinnisvara voi arilihingu aktsiaid véi muu varaklassi vara
eesmargiga anda kinnisvara Ulrile voi saada muud liiki tulu (muud liiki omandatavalt varalt) ning projekti
tahtaja I6pus miitia kinnisvara vai aritihingu aktsiad voi muu varaklassi vara kasumlikumalt;
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Projektiomanik voi Klient - isik, kes algatab Projekti, mille Aritihing Aritihingu platvormi kaudu investoritele
avaldab;

M3&irus - maarus (EL) 2020/1503;
Eeskiri - kdesolev dokument;
Juht - Aritihingu direktor;

Hindaja - Juhi kaskkirjaga masratud Ariiihingu t66taja, kes teeb kiesolevas Eeskirjas ette nahtud maine ja
krediidivdimelisuse hindamisi.

lll. MAINE HINDAMISE KRITEERIUMID JA KORD

Mainet hinnates pd6rdub Ariiihing Projektiomaniku poole, et hinnata teavet Projektiomaniku juhi ja tema
Osalejate kohta. Kui Projektiomanik on flusiline isik (ettevotja), kogutakse ja hinnatakse teavet
Projektiomaniku enda kohta.

Projektiomaniku maine hindamise eesmargil kisitud teave esitatakse standardvormil, tiites kdesoleva
Eeskirja lisas nr 1 sitestatud vormi kohase Projektiomaniku usaldusvdarsuse hindamise kisimustiku.
Vajaduse korral voib Hindaja paluda Projektiomanikult ka tdiendavat maine hindamiseks vajalikku teavet.

Tuleb markida, et Arilihing alustab Projektiomanikega 3risuhet alles parast seda, kui Arilihing on
kehtestatud sisemenetlusi jargides kohaldanud Projektiomaniku suhtes hoolsusmeetmeid Leedu Vabariigi
rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise seaduses ja selle rakendusaktides satestatud korras.
Arilihing ei kavatse mitte mingil juhul alustada drisuhet klientidega, kellega kaasneb suurem / olulisem
rahapesu ja/voi terrorismi rahastamise risk. Sellest tulenevalt ei véta Ariilihing Projektiomanike
krediidivdimelisust hinnates arvesse nendega kaasnevaid rahapesu ja/voi terrorismi rahastamise riske ega
ohte, kuna need ei avalda Aritihingu hinnangul Projektiomaniku krediidivéimelisusele olulist méju.

Mainet hinnates loetakse see sobivaks, kui puuduvad vastupidist teavet kinnitavad téendid ja puudub
pohjendatud alus kahelda isiku mainekuses.

Mainet hinnates hinnatakse jargmisi asjaolusid:

3.5.1. kas Projektiomanikku ei ole sildi tunnistatud raske voi eriti raske kuriteo véi omandi, varaliste

Oiguste ja varaliste huvide, majanduse ja ettevotluskorra, finantssiisteemi, avaliku julgeoleku,
avaliku teenistuse ja avalike huvide vastu suunatud kuriteo voi kriminaalvaarteo voi teiste riikide
karistusseaduste kohaste neile vastavate kuritegude toimepanemises, kui tema karistatus eespool
nimetatud kuritegude eest ei ole kustunud ega tihistatud voi kui fiilisilise isiku kdesolevas punktis
nimetatud kriminaalvaartegude toimepanemises siilidi tunnistanud kohtuotsuse joustumisest ei ole
moddunud 3 aastat;

3.5.2. kas on andmeid, mis kinnitavad, et hinnatav isik ei tdida voi ei ole taitnud volausaldajate ees voetud

kohustusi;

3.5.3. kas Projektiomaniku kohta on karistusregistris kandeid, mis on seotud riigisiseste aridiguse,

maksejouetusodiguse, finantsteenuste oOiguse, rahapesuvastase diguse, pettusevastase oiguse voi
kutsealase vastutuse kohustuste valdkonna normide rikkumisega;

3.5.4. kas Projektiomanik on asutatud riigis voi territooriumil, mida asjaomase ELi poliitika kohaselt

peetakse koost6od mittetegevaks riigiks voi territooriumiks, voi direktiivi (EL) 2015/849 artikli 9
|6ike 2 kohases suure riskiga kolmandas riigis;

3.5.5. kas esineb muid Algoritmis nimetatud negatiivse maine tegureid.

Projektiomaniku maine hindamiseks Hindaja:

3.6.1. peab koguma ja hindama teavet Projektiomaniku juhi ja tema Osalejate kohta, kellele otseselt voi

kaudselt kuuluv hailebiguste voi aktsia- voi osakapitali osa on vordne 20 protsendiga voi Gletab
seda vOi kes voivad avaldada Projektiomanikule otsest ja/voi kaudset valitsevat moju. Kui
Projektiomanik on flitsiline isik (ettevotja), kogutakse ja hinnatakse teavet Projektiomaniku enda
kohta;

3.6.2. peab parast kdesoleva Eeskirja punkti 3.6.1 alusel saadud ja kogutud andmete kogumist ja

hindamist ning enne Projekti avaldamist Ariiihingu platvormil igal juhul omama piisavat alust arvata,
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et koik Eeskirja punktis 3.6.1 loetletud isikud vastavad koigile maine hindamise
miinimumkriteeriumidele, s.o et Eeskirja punktis 3.6.1 loetletud isikud:

3.6.2.1. ei ole siidi tunnistatud raske voi eriti raske kuriteo v6i omandi, varaliste diguste ja
varaliste huvide, majanduse ja ettevotluskorra, finantssiisteemi, avaliku julgeoleku,
avaliku teenistuse ja avalike huvide vastu suunatud kuriteo voi kriminaalvaarteo voi
teiste riikide karistusseaduste kohaste neile vastavate kuritegude toimepanemises, kui
nende karistatus eespool nimetatud kuritegude eest ei ole kustunud ega tlihistatud voi
kui fuusilise isiku kadesolevas punktis nimetatud kriminaalvaartegude toimepanemises
stiidi tunnistanud kohtuotsuse joustumisest ei ole mé6dunud 3 aastat;

3.6.2.2. ei vasta Eeskirja punktides 3.5.3-3.5.4 satestatud tingimustele, mille esinemise korral
loetakse automaatselt, et Projektiomaniku mainet ei saa hinnata sobivaks;

3.6.2.3. ei vasta muudele Algoritmis satestatud tingimustele (kui see on kohaldatav), mille
esinemise korral loetakse automaatselt, et Projektiomaniku mainet ei saa hinnata
sobivaks.

Projektiomanike maine hindamisel tugineb Aritihing jargmisele:

3.7.1.
3.7.2.
3.7.3.
3.7.4.

3.7.5.

3.7.6.

Projektiomanike, nende juhtide ja Osalejate esitatud dokumendid;
Projektiomanike, nende juhtide ja Osalejate esitatud kirjalikud selgitused;
Projektiomanike, nende juhtide ja Osalejate kohta avalikult kdttesaadav ja avaldatav teave;

UAB ,Creditinfo Lietuva“ hallatava Creditinfo siisteemi (edaspidi ,Creditinfo") esitatavad andmed
(kui Projektiomanik on asutatud teises riigis, teeb Aritihing kdik endast oleneva, et saada véimalikult
samavaarseid andmeid asjaomases riigis olemasolevatest andmebaasidest);

riigiettevotte V| ,Registry centras” (Leedu Registrikeskus) hallatavad registrid (kinnisvararegister,
juriidiliste isikute register, vara arestimise aktide register jt) (kui Projektiomanik on asutatud / on
resident teises riigis, kasutatakse asjaomaste riikide hallatavaid registreid, milles esitatakse
voimalikult samaviarseid andmeid);

Informaatika- ja Sideosakonna hallatava tagaotsitavate isikute ametkondliku registri esitatavad
andmed, samuti muud Aritihingule seaduslikult kittesaadavad usaldusvisrsed andmebaasid.

Eeskirja punktis 3.5.3 sitestatud hindamist tehes nduab Aritihing Projektiomanikult ka kriminaal- ja/voi
haldusasjades tehtud otsuste registrite ajakohaste (mitte vanemate kui 2 kuud) viljavotete / téendite
esitamist, mis kinnitaksid kdesoleva Eeskirja punktis 3.5.3 satestatud asjaolude puudumist:

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

3.8.5.

3.8.6.

kui Projektiomanik on Leedus asutatud juriidiline isik voi Leedu kodanik / resident (flilsilise isiku
puhul), palutakse esitada asjakohane viljavote / téend Leedu Vabariigi Siseministeeriumi juures
asuva Informaatika- ja Sideosakonna hallatavatest registritest (https://ird.It/);

kui Projektiomanik on Hispaanias asutatud juriidiline isik voi Hispaania kodanik / resident (flusilise
isiku puhul), palutakse esitada asjakohane véljavote / tdéend Hispaania Kuningriigi
Justiitsministeeriumi hallatavatest registritest;

kui Projektiomanik on Eestis asutatud juriidiline isik voi Eesti kodanik / resident (fiitsilise isiku
puhul), palutakse esitada asjakohane viljavote / toend Eesti Vabariigi Registrite ja Infostisteemide
Keskusest;

kui Projektiomanik on Latis asutatud juriidiline isik voi Lati kodanik / resident (flisilise isiku puhul),
palutakse esitada asjakohane valjavote / tdend Lati Vabariigi Siseministeeriumi Infokeskusest;

kui Projektiomanik on Poolas asutatud juriidiline isik voi Poola kodanik / resident (flilsilise isiku
puhul), palutakse esitada asjakohane valjavote / tdend riiklikust karistusregistrist;

kui Projektiomanik on muus kui punktides 3.8.1-3.8.5 nimetatud riigis asutatud juriidiline isik voi
muu kui punktides 3.8.1-3.8.5 nimetatud riigi kodanik / resident (flusilise isiku puhul), palutakse
esitada asjakohane véljavote / tdéend nende riikide asjaomastest hallatavatest registritest /
infokeskustest.

Véimaluse korral vétab Arilihing ka meetmeid, et saada juurdepiis asjakohastele registritele, milles oleks
voimalik kontrollida teavet Projektiomaniku kohta seoses Eeskirja punktis 3.5.3 satestatud asjaoludega.
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Kui Projektiomanik soovib Ariiihingu platvormil Projekti (v6i Projekti uue etapi) uuesti avaldada ning
eelmise Projekti (voi selle etapi) avaldamisest ei ole méddunud rohkem kui 30 kalendrip&eva, kontrollib
Arilihing talle kittesaadavates andmebaasides ja avalikes allikates, kas ei esine mingeid asjaolusid, mis
voivad Aritihingu hinnangul muuta olukorda seoses Projektiomaniku usaldusviirsusega. Kui Arilihing
tuvastab, et selliseid asjaolusid esineb, hindab Aritihing Projektiomaniku mainet uuesti kiesolevas Eeskirjas
satestatud korras ja erandeid kohaldamata. Projektiomaniku maine korduvhindamine tehakse ka juhul, kui
Projektiomanik soovib Aritihingu platvormil Projekti (v6i Projekti uue etapi) uuesti avaldada ning eelmise
Projekti (voi selle etapi) avaldamisest on méodunud rohkem kui 30 kalendripaeva.

Olles kogunud Projektiomanikult piisavalt teavet tema, tema juhtide ja Osalejate maine hindamiseks,
hindab Hindaja kogutud teavet tervikuna ja otsustab, kas Projektiomaniku maine on tema Projekti
Ariiihingu platvormil avaldamiseks sobiv. Projektiomaniku maine hindamise protsess toimub kahes etapis:

3.11.1. esiteks tehakse kindlaks, kas koik Eeskirja punktis 3.6.1 loetletud isikud vastavad koigile maine

hindamise miinimumkriteeriumidele (nagu on satestatud Eeskirja punktis 3.6.2). Kui Hindaja
tuvastab, et Projektiomanik, tema juht ja/vOi Osaleja ei vasta koigile maine hindamise
miinimumkriteeriumidele, ei tohi Projektiomaniku Projekti Ariiihingu platvormil avaldada. Uksnes
juhul, kui Hindaja saab pdhjendatult veenduda, et koéik maine hindamise miinimumkriteeriumid on
taidetud, voib teha maine hindamise teise etapi (nagu on satestatud Eeskirja punktis 3.11.2);

3.11.2. teiseks, kui Hindaja on veendunud, et maine hindamise miinimumkriteeriumid on taidetud,

voetakse arvesse maine hindamise taiendavaid kriteeriume, mis véivad méjutada Projektiomaniku
usaldusvaarsuse Ioplikku hinnangut / Projekti reitingut, s.o Projektiomaniku I6plikku hinnangut /
Projekti reitingut (m&aratavat riskiklassi) voib halvendada (s.o méairata korgema riskiklassi), kui
esinevad Algoritmis nimetatud tiiendavad negatiivsed maine hindamise tegurid (kui see on
kohaldatav). Projektiomaniku I6pliku hinnangu / Projekti reitingu (m&aratava riskiklassi)
halvendamise kord on samuti satestatud Algoritmis.

IV. PROJEKTIOMANIKE TAIENDAV HINDAMINE FINANTSINSTRUMENDI ,, AVIETE“ KASUTAMISEKS

Kui Projektiomanik soovib Ariiihingu platvormil oma Projekti rahastamiseks kasutada instrumendi ,Avieté*
vahendeid, hindab ja teeb Hindaja kohustuslikult t3iendavalt kindlaks, kas Projektiomanik vastab
jargmistele tingimustele:

4.1.1. kas Projektiomanik vastab vidikese ja keskmise suurusega ettevotja moistele, nagu see on

maaratletud Leedu Vabariigi vaikese ja keskmise suurusega ettevétluse arendamise seaduses;

4.1.2. kas Platvormi kaudu rahastatava laenu otstarve on investeeringud voi kdibekapitali puudujaagi

tiiendamine.

Parast Eeskirja 11l peatiikis satestatud asjaolude hindamist hindab Hindaja ka seda, kas esineb (iks voi mitu
jargmistest asjaoludest:

4.2.1. Projektiomaniku suhtes on algatatud (v6i voidakse algatada) maksejouetusmenetlus;

4.2.2. Projektiomanik on viimase 6 kuu jooksul kasutanud instrumendi ,Avieté“ vahendeid,;

4.2.3. Projektile maaratakse 4. (kdrge) voi 5. (liiga korge) krediidivéimelisuse riskiklass;

4.2.4. Projektiomaniku kaasata soovitavad (ihisrahastamise vahendid on ette nahtud krediitide voi

finantskohustuste refinantseerimiseks, finantstegevuse rahastamiseks voi elamukinnisvara
rahastamiseks.

Instrumendi ,Avieté“ vahendite kasutamiseks peab Projektiomanik (ja Projekt) vastama Eeskirja Il peattikis
satestatud tingimustele ning Hindaja peab tuvastama, et ei esine Uhtki Eeskirja punktis 4.2 sitestatud
asjaolu. Kui see tingimus ei ole tididetud (kuid muud k&esolevas Eeskirjas satestatud tingimused on
taidetud), voib Projektiomaniku Projekti Platvormil avaldada, kuid see ei saa kasutada instrumendi , Avieté"
pakutavaid vahendeid.

V. PROJEKTIOMANIKE KREDIIDIVOIMELISUSE HINDAMISE KRITEERIUMID JA KORD

Enne Projekti avaldamist Aritihingu platvormil peab Hindaja hindama Projektiomaniku krediidivéimelisust.
Kui Projektiomanik on flilisiline isik (ettevétja), kogutakse ja hinnatakse teavet Projektiomaniku enda kohta.
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Projektiomaniku krediidivéimelisuse hindamisel kasutab Aritihing:
5.2.1. statistilisi mudeleid (nt varasemad finantstulemused);

5.2.2. hinnangulisi mudeleid (nt driplaani ja selle viljavaadete hindamine, finantsprognooside hindamine,
maine hindamine);

5.2.3. automaatseid mudeleid (nt Creditinfo koostatavad aruanded).

Arilihing hindab vihemalt kord aastas krediidivdimelisuse hindamise protsessi tdhusust, kohaldatavatele
nduetele vastavust ja kasutatavate mudelite kvaliteeti. Selle hindamise eest vastutab Aritihingu
riskijuhtimise funktsiooni taitev jurist. Hindamise tulemused vormistatakse kirjaliku tlevaatusena, mille
kinnitab Juht. Siseauditi funktsioon hindab soltumatult, kas seda protsessi viiakse 13bi nduetekohaselt.

Projektiomaniku krediidivoimelisust hinnates Hindaja:

5.4.1. kogub teavet Projektiomaniku finantsseisundi kohta, sealhulgas teavet tema kohustuste ja vara,
kasumlikkuse jms kohta;

5.4.2. hindab, kas Projektiomaniku vodimalus tdita investorite ees voetud finantskohustusi
kindlaksmaaratud t3htaegadel on reaalne, s.o kas Projektiomaniku poolt Projektist teenida
kavandatavast tulust piisab ihisrahastamistehinguga voetud kohustuste taitmiseks;

5.4.3. veendub, et Projektiomaniku, tema juhi ja Osalejate suhtes ei ole algatatud pankroti- ja/voi
saneerimismenetlust;

5.4.4. kui kolmas isik soovib anda Projektiomaniku eest kohustuste taitmise tagatisi (nt kdendus, garantii,
veksel jms), hindab sellise isiku krediidivoimelisust kdesoleva Eeskirja punktis 5.19 satestatud korras;

5.4.5. kui laenuleping on tagatud pandiga, hindab panditava vara seisukorda, vaartust, koormatuse astet,
likviidsust, likvideerimisvaartust ja muid asjakohaseid parameetreid, mida on tiiendavalt
tapsustatud punktis 5.17;

5.4.6. teeb kindlaks taotletava laenu eesmargi;
5.4.7. teeb kindlaks Projektiomaniku omandi- (aktsionaride) struktuuri;

5.4.8. hindab Projektiomaniku esitatud ariplaani, mis on seotud rahastada soovitava Projektiga,
sealhulgas, kuid mitte ainult: (i) Projektiomaniku teadmisi asjaomasest sektorist ja kogemusi
sarnaste projektide elluviimisel / arendamisel; (ii) ariplaani péhjendatust ja usaldusvaarsust; (iii)
Projekti tugevate / nérkade kilgede anallilsi; (iv) asjaomases arisektoris esinevat konkurentsi; (v)
Projektiomaniku klientide liiki ja nende geograafilist asukohta.

Kui Hindaja tuvastab Projektiomaniku krediidivoimelisust Eeskirja punkti 5.4 alusel hinnates, et
Projektiomaniku risk on korge, tehakse Projektiomanikule ettepanek esitada tdiendavaid tagatisi.

Projektiomaniku ning kdendajate voi garantii andjate (kui neid on) krediidivoimelisuse hindamiseks kogub
ja tootleb Hindaja - otse voi kolmandate isikute (sealhulgas krediidibliroode) teenuseid kasutades -
vélistest andmebaasidest (V] ,Registry centras” jms) saadud teavet ning tugineb sellele.

Projektiomaniku krediidivoimelisuse hindamiseks hindab Hindaja ka teavet ja kinnitusi, mille
Projektiomanik esitab:

5.7.1. taites Aritihingu koostatud standardvormi kohase kiisimustiku (finantseerimistehingu taotluse);
5.7.2. vastates muudele Aritihingu poolt Projektiomanikule esitatud paringutele, kui neid on.

Hindaja palub Projektiomanikul taita standardvormi kohase kisimustiku (registreerimisvormi) ning esitada
jargmised andmed ja teabe:

5.8.1. Projektiomaniku ning garantii andja voi kdendaja (kui neid on) viimased kinnitatud auditeeritud
finantsaruanded viimase 2 (kahe) majandusaasta kohta, mis koosnevad bilansist ja kasumiaruandest
(kahjumiaruandest), sealhulgas teave rahavoogude kohta. Kui Projektiomanikul (ning garantii andjal
voi kdendajast kolmandal isikul) ei ole auditeeritud finantsaruandeid, peab Aritihing néudma nii
asjaomase juriidilise isiku juhi kui ka selle juriidilise isiku raamatupidaja allkirjastatud
finantsaruandeid;

5.8.2. teave Projektiomaniku laenude ja muude kohustuste summa, nende valuuta, asjaomaste laenude ja
kohustuste tahtaegade, nende tagasimaksegraafikute ning kohaldatavate intresside voi muu laadi

Lehekiilg 5/ 18



5.9.

5.10.

5.11.

5.8.3.

5.8.4.

5.8.5.

5.8.6.

5.8.7.

5.8.8.

5.8.9.

5.8.10.

5.8.11.
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huvitiste kohta (Hindaja tugineb jargmistele andmeallikatele: a) Creditinfo; b) bilansis esitatud lihi-
ja pikaajaliste kohustuste liigendus);

Projektiomaniku viimase kahe aasta jooksul teenitud tulud ja rahavood (kui selline teave on
kattesaadav, s.o kui Projektiomanik on kohaldatavate digusaktide kohaselt kohustatud sellist teavet
koostama);

Projektiomaniku kavandatavad tulud ja rahavood, mis on seotud rahastada soovitava Projektiga
(valja arvatud juhul, kui Ghisrahastamise vahendeid soovitakse kaasata kiibevahenditeks). Ariiihing
hindab Projektiomaniku kavandatavaid tulusid ja rahavoogusid (i) optimistliku, (ii) baas- ja (iii)
pessimistliku stsenaariumi alusel (optimistlikuks stsenaariumiks loeb Ariiihing Projektiomaniku enda
esitatud tulude ja rahavoogude prognoosid; baas- ja pessimistliku stsenaariumi arvutab Ariiihing,
vdhendades optimistlikku stsenaariumi vastavalt 15% ja 30%). Seejarel arvutab Ariiihing kdigi kolme
stsenaariumi kohaselt prognoositavate tulude ja rahavoogude keskmise ning kasutab saadud arve
krediidivoimelisuse arvutamisel Algoritmi alusel;

Projektiomaniku prognoositavad finantsaruanded (Hindaja tugineb Projektiomaniku ajaloolistele
andmetele);

vajaduse korral (nt kui Aritihingul tekib esitatud teabe suhtes tdiendavaid kahtlusi) - tiiendav teave
(Aritihingu kehtestatud vormil) koos selgitustega jargmise kohta: (i) vara (nii péhivara kui ka
kaibevara); (ii) kohustused (nii pika- kui ka lthiajalised); (iii) kasum (sealhulgas EBIT ja EBITDA); (iv)
raha ja raha ekvivalendid; (v) mudgitulu muutus; (vi) tulud; (vii) kulum ja amortisatsioon; (viii)
omakapital; (ix) muud finants- ja/vdi seotud naitajad;

Projektiomaniku ning garantii andja voi kdendaja (kui neid on) panditavaks kavandatud vara kohta -
varahindajate tehtud vara hindamine ja vara vaartuse kohta koostatud fotodega Ulevaatusakt (voi
hindamise vaste);

lGhike ariplaan voi lihike laenu kasutamise ja tagasimaksmise kava esitatud vormi kohaselt voi
Projektiomaniku esitatud teave;

vajaduse korral - Projektiomaniku peamise arvelduskonto vialjavote vahemalt 6 kuu kohta, vilja
arvatud juhul, kui Projektiomanik on tegutsenud vdahem kui 6 kuud. Kui Projektiomanik on
tegutsenud vahem kui 6 kuud, palutakse esitada Projektiomaniku peamise arvelduskonto valjavote
kogu tema tegutsemisperioodi kohta. Kui garantii andja voi kdendaja on fiilsiline isik, esitatakse
tema nousolek tema isikuandmete kontrollimiseks valistes andmebaasides ning tema peamise
pangakonto viljavote vahemalt 6 kuu pikkuse perioodi kohta, valja arvatud juhul, kui tegutsetakse
vahem kui 6 kuud;

kontaktandmed (ees- ja perekonnanimi, elukoha aadress, e-post, telefon (olemasolu korral),
mobiiltelefon, ametikoht) Projektiomaniku juhi, garantii andja voi kdendaja juhi kohta, kui
kdendajaks voi garantii andjaks on juriidiline isik, ning kdendaja voi garantii andja andmed (kui
kdendaja voi garantii andja on fldsiline isik);

iga Projektiomaniku Osaleja kontaktandmed (ees- ja perekonnanimi, elukoha aadress, e-post,

telefon (olemasolu korral), mobiiltelefon, ametikoht) ning isikukood ja/véi registrikood (esitatakse
kontaktandmed, isikukood ja margitakse omatav aktsiate osa).

Projektiomaniku ning garantii andja voi kdendaja (kui neid on) finantsseisundit ja nende voimet
finantskohustusi taita kasitleva teabe hindamiseks hindab Hindaja kogutud andmete péhjal:

5.9.1.

5.9.2.

Projektiomaniku, garantii andja véi kdendaja finantsolukorda (tulude suurus, tuluallikad, nende
mitmekesisus, jatkusuutlikkus, kasumlikkus, véimalik muutumine tulevikus jms);

Projektiomaniku, garantii andja voi kdendaja ajalugu ning teavet finantskohustuste praeguse ja
varasema mittenduetekohase taitmise kohta.

Kui Projektiomaniku esitatud andmed erinevad Ariiihingu poolt andmebaasidest saadud andmetest,
kasutatakse Projektiomaniku krediidivoimelisuse hindamisel neid andmeid, mille alusel on Projektiomaniku
krediidivoimelisuse hindamine konservatiivsem.

Aritihingu krediidivéimelisuse hindamise eesmargil kogutavate andmete allikad on tdpsustatud allolevas
tabelis.
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Kogutavad andmed Andmeallikas (-allikad)

teave Projektiomaniku finantsseisundi kohta, Projektiomanik / juriidiliste isikute register, hiipoteegiregister,
sealhulgas teave tema kohustuste ja vara, kinnisvararegister, vara arestimise aktide register / Creditinfo
kasumlikkuse jms kohta krediidibliroo siisteem / internetis avalikult kittesaadav teave (kui

Projektiomanik on asutatud / on resident teises riigis - asjaomaste
riikide asutuste hallatavad andmebaasid / registrid)

Projektiomaniku kontaktandmed Projektiomanik

Projektiomaniku (ning garantii andjast voi kdendajast = Projektiomanik (ning garantii andjast voi kdendajast kolmas isik) /
kolmanda isiku, kui neid on) kinnitatud (auditeeritud) ' juriidiliste isikute register / kinnisvararegister / Creditinfo
finantsaruanded viimase kahe aasta kohta, teave ja krediidibliroo slisteem / internetis avalikult kdttesaadav teave / teiste
dokumendid omandibiguse alusel kuuluva vara ning | riikide samavaarset teavet andvad registrid

rahavoogude kohta

Projektiomaniku kavandatavad tulud ja rahavood, mis | Projektiomanik
on seotud rahastada soovitava Projektiga

Projektiomaniku prognoositavad finantsaruanded Projektiomanik

Projektiomaniku esitatavad tagatised, sealhulgas Projektiomanik / kinnisvararegister / séltumatu varahindaja
teave tagatiste vaartuse ja hindamise kohta

kui Projektiomanik (ja/véi garantii andjast voi Projektiomanik / Leedu Riiklik Maksuinspektsioon (esitatakse
kidendajast kolmas isik) on fuisilisest isikust ettevotja, = kinnitatud tuludeklaratsioonid) / Creditinfo krediidibtiroo stisteem /
siis dokumendid, mis téendavad tegevusest saadud teiste riikide samavaarset teavet andvad registrid

tulude ja kulude struktuuri viimase kahe aasta

jooksul

kirjalik selgitus praegu teadaolevate (voi eeldatavate) = Projektiomanik
asjaolude kohta, mis voivad tulevikus negatiivselt

mojutada Projektiomaniku finantsnaitajaid voi

tegevust

5.12.

5.13.

Arilihing ajakohastab perioodiliselt teavet laenu tagamiseks antud tagatiste kohta, s.0 néuab vihemalt kord
kahe aasta jooksul Projektiomanikult (vo6i kolmandalt isikult, kui kolmas isik annab tagatise Projektiomaniku
kohustuste eest) panditud vara ajakohastatud hindamise esitamist. Sama sagedusega peab Ariiihing
ajakohastama ka teavet isikute kohta, kes on andnud Projektiomaniku kohustuste eest muud laadi tagatisi
(nt kdendus, veksel, garantii vms).

Kui Projektiomaniku kohustuste tagamiseks pantitakse vara, néuab Ariiihing Projektiomanikult séltumatu
varahindaja poolt digusaktides satestatud korras tehtud vara hindamise esitamist, milles on hinnatud ja
esitatud vahemalt jargmine teave:

5.13.1. Projektiomaniku kohustuste tahtaeg (pandi / tagatise tihtaeg);

5.13.2. finantsvara puhul - viimane kehtiv hind ja keskmine hind viimase 12 kuu jooksul likviidsel turul;

5.13.3. flusilise tagatise puhul - viimane teadaolev turuvaartus;

5.13.4. kas on olemas turg, kus vara saab holpsasti likvideerida;

5.13.5. panditava vara vaartuse voimalikud korvalekalded.

5.14.

5.15.

Aritihing ei aktsepteeri tagatist (panditavat vara), mille vaartust ei ole véimalik kindlaks m&&rata ja/voi mille
realiseerimiseks puudub asjakohane turg. Samuti tagab Arilihing, et vara pantitakse kogu laenulepingu
kehtivuse ajaks, kuni Projektiomanik on oma kohustused néuetekohaselt taitnud.

Pantida kavandatava kinnisvara vairtuse hindamisel tugineb Arilihing séltumatute varahindajate
ajakohastele hinnangutele ja/voi muudele usaldusvaarsetele vilistele allikatele (naiteks kinnisvararegistri
andmetele). Igal juhul kogub Hindaja tiiendavalt avalikult kittesaadavat teavet pantida kavandatava
kinnisvara kohta (selle asukoht, seisukord, otstarve jms) ning hindab kriitiliselt esitatud andmete sisu selle
kinnisvara vaartuse kohta. Kui tekib kahtlusi kinnisvara vaartuse kohta esitatud andmete suhtes, peab
Hindaja tuginema koige konservatiivsematele andmetele.
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.
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Ariiihing hindab individuaalselt iga Projektiomanikku, garantii andjaid voi kdendajaid ning tagatisi (kui neid
on) - krediidivéimelisuse hindamine toimub eksperthinnangu alusel. Aritihingul on samuti 6igus keelduda
kdendaja hindamisest (nt kui kdendaja kohta ei ole objektiivselt véimalik piisavalt andmeid koguda) ning
sellisel juhul ma3arata kdendaja suhtes madalaim punktiarv, mis mojutab negatiivselt Projektiomaniku
krediidiskoori.

Kui Projektiomanik on &sja asutatud &rithing (nt konkreetse projekti arendamiseks véi tegutseb vihem kui
1 majandusaasta), nduab Ariiihing alati, et asjaomase Projektiomaniku kohustuste eest antaks kiendus
taies ulatuses.

Ariiihing slmib lepingu UAB-ga ,Creditinfo Lietuva“ ja saab sel viisil juurdep3ssu Creditinfo krediidibiiroo
siisteemile. Seda siisteemi kasutades kontrollib Ariiihing andmeid Projektiomaniku olemasolevate ja
tahtaja Uletanud volgnevuste kohta, mis ei kajastu veel Projektiomaniku esitatud finantsaruandluse
dokumentides. Kui Ariiihing leiab volgnevuste kohta tiiendavat teavet, arvutab ta punktis 5.20 nimetatud
naitajad imber ja teeb krediidivdimelisuse korduvhindamise.

Kui kolmas isik annab Projektiomaniku kohustuste eest kdenduse véi garantii, peab Aritihing hindama
antava garantii voi kdenduse liiki ja selle pakutavat kaitse taset ning tuvastama sellise kolmanda isiku,
hindama tema krediidivoimelisust ja usaldusvaarsust, tehes sel viisil kindlaks, kas laenusummat on véimalik
asjaomaselt kolmandalt isikult sisse nduda, kui Projektiomanik ei tdida oma kohustusi néuetekohaselt, s.o:

5.19.1. esiteks hindab Aritihing talle kittesaadavatest andmebaasidest (nt V| ,Registry centras” hallatavad

registrid, Creditinfo jms) teavet kogudes, kas asjaomasel kolmandal isikul on Projektiomaniku
kohustuste katmiseks piisavalt vara. Kui asjaomasel kolmandal isikul on Projektiomaniku kohustuste
katmiseks piisavalt vara, parandatakse Projektiomaniku loplikku krediidiskoori tdiendavalt 0,5 punkti
vorra;

5.19.2. teiseks, kui Arilihing tuvastab parast kolmanda isiku vara kohta teabe kogumist, et kolmandal isikul

ei ole Projektiomaniku kohustuste katmiseks piisavalt vara, hindab Ariiihing sellise kolmanda isiku
saadavat tulu (nt kogudes pangakonto viljavotteid voi tuludeklaratsiooni vms). Kui tuvastatakse, et
asjaomane kolmas isik saab piisavas summas tulu, et katta Projektiomaniku kohustusi, parandatakse
Projektiomaniku l6plikku krediidiskoori tdiendavalt 0,25 punkti vorra;

5.19.3.  kui Arilihing tuvastab, et kolmandal isikul ei ole Projektiomaniku kohustuste katmiseks piisavalt vara

ega piisavalt tulu, halvendatakse Projektiomaniku |6plikku krediidiskoori tdiendavalt 0,25 punkti
vorra, valja arvatud juhul, kui kohustuste tagamiseks pantitakse ka vara (kui vara vaartust arvestades
on LTV vaiksem kui 70% voi sellega vordne, on sellisel juhul kdesolevas alapunktis kirjeldatud naitaja
suhtes kohaldatav punktiarv 0).

Krediidivéimelisust hinnates piiiiab Aritihing hinnata, milline on investori kahjude tdeniosus. Ariiihing
jaotab Projektiomanike krediidivoimelisuse riski jargmiselt: madal (1), keskmine (2), kérgendatud (3), korge
(4), liiga korge (5). Projektiomanikud jaotatakse krediidivoimelisuse riski jargi, hinnates allpool loetletud
kriteeriume (vastavalt Algoritmis esitatud valemile):

5.20.1. Projektiomaniku véetud kohustuste tiitmise ajalugu (ingl history of commitments of Project owner)

- kaal 8% (koefitsient 0,08);

5.20.2. teave selle sektori kohta, milles Projektiomanik tegutseb, sealhulgas makromajanduslikud

tingimused ja konkurents (ingl information on the sector in which the Project owner operates) -
kaal 6% (koefitsient 0,06);

5.20.3. teave ariplaani kohta (ingl information on business plan) - kaal 12% (koefitsient 0,12);

5.20.4. Projekti voi Projektiomaniku kavandatav kasumlikkus (ingl projected profitability of the Project) -

kaal 10% (koefitsient 0,10);

5.20.5. Projektiomaniku eeldatavad rahavood (ingl projected cash flows of the Project owner) - kaal 12%

(koefitsient 0,12);

5.20.6. Projektiomaniku teadmised ja kogemused asjaomases arisektoris (ingl knowledge and experience of

the Project owner in the relevant business sector) - kaal 10% (koefitsient 0,10);

5.20.7. varade tootluse niitaja (ingl Return on Assets - RoA) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
5.20.8. vdlatootlus (ingl Debt Yield - DY) - kaal 7% (koefitsient 0,07);
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5.21.
5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.
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5.20.9. intressikattekordaja (ingl Interest Coverage Ratio - ICR) - kaal 8% (koefitsient 0,08);

5.20.10. Projektiomaniku tegevusajalugu ja kasumlikkus (ingl track record and profitability / EBIT margin) -
kaal 7% (koefitsient 0,07);

5.20.11. Projektiomaniku mddgitulu muutuse diinaamika (ingl sales to revenue dynamics) - kaal 7%

(koefitsient 0,07). Miitigitulu muutuse diinaamika hindamisel peab Ariiihingul olema kittesaadav
teave vahemalt kahe aasta pikkuse perioodi kohta; kui Projektiomanik esitab teabe taieliku
majandusaasta ja eelmise majandusaasta vihemalt 6-kuulise perioodi kohta, véib Aritihing kasutada
mittetdieliku majandusaasta andmeid, arvutades proportsionaalselt, kui palju middgitulu oleks
Projektiomanik teeninud, kui ta oleks tegutsenud kogu majandusaasta, ning hinnata selle alusel
miitigitulu muutust; kui Projektiomanik on tegutsenud liihema aja, maarab Arilihing asjaomase
naitaja suhtes korgeima riskipunktiarvu;

5.20.12. kapitali tootlus (ingl Profit Yield - PY) - kaal 7% (koefitsient 0,07).

Eeskirja punktis 5.20 nimetatud koefitsientide summa on 1,00.

Lisaks k3esoleva Eeskirja punktis 5.20 nimetatud kriteeriumidele v&ib Ariiihing tiksikjuhtudel hinnata ka
muud teavet, mis voib olla asjakohane ja oluline Projektiomaniku krediidivoimelisuse riski taseme
hindamisel.

Iga naitaja jaoks kindlaks maaratud olulisuse tase, ettendhtud koefitsient ja tuletatud hindamisvalem on
satestatud Algoritmis.

Krediidivoimelisuse hindamise valemi alusel arvutatud vaartus iseloomustab investori kahjude téendosust,
mis esitatakse Platvormi operaatori arvamusena. Kohaldatakse jargmist hindamisskaalat:

5.24.1. 1. klass (A) (vaga hea seisund) - madal krediidivéimelisuse risk;
5.24.2. 2.klass
5.24.3. 3. klass
5.24.4. 4. klass
5.24.5. 5. klass

B
C

) (hea seisund) - keskmine krediidivoimelisuse risk;
) (keskmine seisund) - kérgendatud krediidivéimelisuse risk;

D) (halb seisund) - korge krediidivéimelisuse risk;

—_— o~ =~ o~

E) (vaga halb seisund, mitterahuldav) - liiga korge krediidivoimelisuse risk.

Lisaks teatab Ariiihing investoritele panditava kinnisvara vaartuse ning hindab investori kahjude vihenenud
téendosust. Mairatavat krediidivdimelisuse riskiklassi hinnates kasutab Ariiihing ka LTV niitajat. LTV
arvutatakse laenusumma ja panditud vara vaartuse suhtena. Olenevalt selle vaartusest voib |6plikku
krediidiskoori korrigeerida:

5.25.1. kui LTV on kuni 40% (kaasa arvatud), loetakse, et tagatise suhe on madala riskiga, ning

krediidivoimelisuse hindamise tulemust voib parandada kuni 2 I6pliku krediidiskoori punkti vorra;

5.25.2.  kui LTV on 41%-st kuni 50%-ni (kaasa arvatud), loetakse, et tagatise suhe on madala riskiga, ning

krediidivoimelisuse hindamise tulemust voib parandada kuni 1,5 l16pliku krediidiskoori punkti vorra;

5.25.3.  kui LTV on 51%-st kuni 60%-ni (kaasa arvatud), loetakse, et tagatise suhe on likviidne, ning

krediidivoimelisuse hindamise tulemust voib parandada kuni 1 I6pliku krediidiskoori punkti vorra;

5.25.4.  kui LTV on 61%-st kuni 70%-ni (kaasa arvatud), loetakse, et tagatise suhe on tavapirane, ning

krediidivoimelisuse hindamise tulemust voib parandada kuni 0,5 16pliku krediidiskoori punkti vorra;

5.25.5. kui LTV lletab 70%, loetakse, et tagatise suhe on vastuvoetav, kuid see ei mojuta |oplikku

krediidiskoori.

Igal juhul voib LTV nditaja mojutada 16plikku krediidiskoori Uksnes juhul, kui punktis 5.20 satestatud
kriteeriumide alusel ei tuvastata Projektiomaniku liiga kérget krediidivéimelisuse riski (5. klass (E)). Kui
Projektiomaniku finantsandmete alusel (hinnates punktis 5.20 satestatud kriteeriumide jargi) tuvastatakse
liiga korge krediidivoimelisuse risk (5. klass (E)), ei modjuta LTV naitaja Projektiomaniku 16plikku
krediidivoimelisuse riski mingil moel ning loetakse, et Projektiomaniku krediidivéimelisuse risk on liiga
korge, ja sellisel juhul keeldutakse tema Projekti Platvormil avaldamast. Eeskirja punktis 5.25 satestatud
punktiarvu korrigeerimist LTV alusel ei kohaldata maksimaalse laenusumma kindlaksmaaramisel punkti
5.30 alusel.
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5.27.

5.28.

5.29.

5.30.
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Teatud juhtudel (eelkdige Projektiomaniku Projekti etappide kaupa rahastamisel) voib Ariiihing l3htuda
tulevasest LTV-st - sellisel juhul peab Projektiomanik esitama Aritihingule séltumatute varahindajate
kindlaks maaratud objekti tulevase vairtuse, s.o hindamise, mis naitab, milline on objekti vaartus
(kaibemaksuta) parast koigi ehitus- / toovotutodde tegemist ehitusprojekti kohaselt, mille alusel on
valjastatud ehitusluba. Sellistel juhtudel peab Projektiomanik esitama ka kogu asjaomase Projekti objekti
toode Uldeelarve (kdibemaksuta). Igal juhul peab selle maatiki vaartuse, millel Projekti objekti
arendatakse, ja lildeelarve summa olema vaiksem kui Projekti objekti tulevane vaartus voi sellega vordne
(nt kui Projekti objekti tildeelarve (kdibemaksuta) on 1,2 min EUR, maatlki vaartus on 0,5 min EUR ja
objekti tulevane vaartus (kdibemaksuta) on 2 min EUR, voib sellises olukorras kohaldada tulevast LTV-d,
kuna maatiki vaartuse ja Projekti objekti eelarve kogusumma on vaiksem kui Projekti objekti tulevane
vaartus (1,2 min EUR + 0,5 mIn EUR < 2 min EUR)).

Kaesoleva Eeskirja punktis 5.27 satestatud tulevase LTV kohaldamisel toimub Projekti rahastamine alati
sama suurust LTV-d séilitades, kuid rahastamine voib toimuda kahe stsenaariumi kohaselt:

5.28.1. esimene stsenaarium - rahastamine toimub Projektiomanikule valjastatud kdibemaksuarve alusel,

arvutades rahastamise suuruse kindlaksmaaratud fikseeritud LTV alusel (nt Projektiomanikule
kindlaks maaratud LTV on 60%; Projektiomanikule valjastatakse kdibemaksuarve Projekti objektil
tehtud t66de eest summas 300 tuh EUR (kdibemaksuta); vastavalt voib Projektiomanikku rahastada
summas 180 tuh EUR (300 tuh EUR x 60%));

5.28.2. teine stsenaarium - rahastamine toimub, vottes arvesse Projekti objekti tulevase vaartuse ja selle

maatiki vaartuse vahet, millel Projekti objekti arendatakse, siilitades Projektiomanikule kindlaks
madaratud fikseeritud LTV (nt Projekti objekti tulevane vaartus on 2 min EUR; maatuki vaartus - 0,5
mIn EUR; Projekti objekti arendustéode lldeelarve - 1,2 min EUR; Projektiomanikule maaratakse
60% LTV; Projekti objekti tulevane vaartus, millest on maha arvatud maatiiki vaartus, on 1,5 min
EUR; Projektiomanik esitab rahastamiseks akti (ja kdibemaksuarve) summas 300 tuh EUR, mis
moodustab 25% kogu Uldeelarvest; vastavalt on 25% Projekti objekti tulevasest vaartusest (ilma
maatuki vaartuseta) 375 tuh EUR; 60% (LTV) Projekti objekti proportsionaalsest tulevasest
vaartusest (ilma maatiki vaartuseta) on 225 tuh EUR; seega ei tohi sellisel juhul konkreetne
rahastamisetapp olla suurem kui kindlaksmaaratud LTV tulevasest vaartusest, s.o 225 tuh EUR, ning
rahastamise kogusumma (koigi etappide peale kokku) ei tohi olla suurem kui Gldeelarve vaartus)
(k6ik arvutusnaites nimetatud vairtused on kiibemaksuta).

Projektiomaniku I6plikku krediidivéimelisuse klassi (maaratavat riskiklassi) voib samuti korrigeerida, vottes
arvesse Algoritmis satestatud Projektiomaniku, tema juhtide ja/v6i Osalejate maine hindamise taiendavaid
kriteeriume (kui see on kohaldatav). Projektiomaniku I6pliku hinnangu / Projekti reitingu (m&aratava
riskiklassi) halvendamise kord on samuti satestatud Algoritmis.

Kui Aritihing on kindlaks mairanud Projektiomaniku / Projekti krediidireitingu, masratakse kindlaks ka
Projektiomanikule antav maksimaalne laenusumma, s.o:

Krediidireiting Maksimaalne laenusumma, viljendatuna laenu ja panditud vara viirtuse suhtena (LTV)

A (madal risk) kuni 80%

B (keskmine risk) kuni 75%

C (kérgendatud risk) kuni 70%

D (korge risk) kuni 65%
E (liiga korge risk) Projekti Platvormil ei avaldata
5.31.  Projektiomaniku / Projekti krediidireiting ei mojuta laenulepingu maksimaalset tahtaega, kuid igal juhul ei

5.32.

tohi laenulepingu maksimaalne tahtaeg tiletada 120 kuud.

Parast Projektiomaniku krediidivdimelisuse hindamist ja positiivse otsuse tegemist Projekti Platvormil
avaldamise kohta avalikustab Ariiihing investoritele vihemalt jargmise teabe:

5.32.1. Projektiomaniku / Projekti krediidireiting;
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5.33.

5.34.

5.35.

6.1.

6.2.
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5.32.2. selge kirjeldus ja liksikasjad selle kohta, kuidas Projektiomaniku krediidivoimelisust hinnati. Selleks

avaldab Aritihing Platvormil krediidivéimelisuse hindamise metoodika kokkuvétte, mis h&lmab
hindamiskriteeriume, nende kaalusid ja riskiklasside piire;

5.32.3. Projektiomaniku makseviivituse tdenaosus.

Arilihing ajakohastab korraparaselt (vihemalt kord kahe aasta jooksul) teavet Projektiomaniku
krediidivdimelisuse kohta. Samuti teavitab Ariiihing investoreid viivitamata krediidivdimelisuse hindamise
protsessi muudatustest, mis voivad oluliselt mojutada krediidivoimelisuse hindamise protsessi tulemusi.
Kui Projektiomanikud soovivad Aritihingu platvormil Projekti uuesti avaldada, hindab Ariiihing
Projektiomanike krediidivoimelisust uuesti kdesolevas Eeskirjas satestatud korras ja erandeid kohaldamata.
Tuleb mirkida, et Ariiihing alustab Projektiomanikega &risuhet alles parast seda, kui Ariiihing on
kehtestatud sisemenetlusi jargides kohaldanud Projektiomaniku suhtes hoolsusmeetmeid Leedu Vabariigi
rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise seaduses ja selle rakendusaktides satestatud korras.
VI. BUY-TO-LET PROJEKTIDE HINDAMISE KRITEERIUMID JA KORD
Enne Buy-to-let Projekti avaldamist Ariiihingu platvormil peab Hindaja hindama Projekti raames ostetavat
vara, Projekti dokumente ning Projektiomaniku krediidivoimelisust ja usaldusvaarsust.
Buy-to-let Projekti hindamisel, kui ostetakse kinnisvara, hindab Hindaja Projektiomaniku krediidivoimelisust
kdesolevas Eeskirjas satestatud korras, kuid Eeskirja punktis 5.20 satestatud kriteeriumide asemel
kohaldatakse jargmisi kriteeriume (iga kriteeriumi kaal ja piirvdartused on satestatud Algoritmis):
6.2.1. Projektiomaniku véetud kohustuste tiitmise ajalugu - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.2. teave selle sektori kohta, milles Projektiomanik tegutseb, sealhulgas makromajanduslikud
tingimused ja konkurents - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.3. teave driplaani kohta - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.4. Projekti kavandatav kasumlikkus - kaal 5% (koefitsient 0,05);
6.2.5. Projektiomaniku eeldatavad rahavood - kaal 5% (koefitsient 0,05);
6.2.6. Projektiomaniku teadmised ja kogemused asjaomases arisektoris - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.7. (panditud) varade tootluse naitaja (ingl Return on (pledged) Assets - RoA) - kaal 6% (koefitsient
0,06);
6.2.8. puhaskasumi marginaal (ingl Net Profit Margin - NPM) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.9. vola ja varade suhe (ingl Debt Ratio - DR) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.10.  kinnisvara otstarve (elamu-, puhke-, loomingulise t66koja, &ri- voi muu otstarbega kinnisvara) - kaal
6% (koefitsient 0,06);
6.2.11. asukoht (pealinn, Top 3 suurlinn, kuurortlinn, Top 3 linnast vaiksem linn) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.12. asukoht linnas (prestiizne linnaosa, vanalinn, kesklinn, magalarajoon, linnast valjas v6i muu asukoht)
- kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.13.  kinnisvara ehitusaasta (uusehitis (kuni 10 a), hiljuti tehtud rekonstrueerimine / renoveerimine (kuni
10 aastat), vanem ehitis (10-30 aastat), vana ehitis (vanem kui 30 a)) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.14. ostetava vara pind (kuni 50 m?, kuni 65 m? kuni 80 m? kuni 100 m? iile 100 m?) - kaal 6%
(koefitsient 0,06);
6.2.15. omandatava vara hind ja kinnisvara hindamisel kindlaks maaratud vaartus (ostuhind on 10%
viiksem, 5% viiksem, vordne ostuhinnaga, ostuhinnast viiksem) - kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.16. ostetava vara seisukord (asja sisustatud, hea seisukord, rahuldav seisukord, remonti vajav seisukord)
- kaal 6% (koefitsient 0,06);
6.2.17. eelmise voi jooksva aasta avalikult avaldatud kinnisvaraturu Ulevaadetes esitatud analoogse vara

hinnadiinaamika hinnang ja eeldatav hinnatéus (hinnatéus on suurem kui &riplaanis, vastab
ariplaanis ette nahtud hinnale, on vaiksem kui ariplaanis ette nahtud tous, kavandatakse negatiivset
hinnamuutust) - kaal 6% (koefitsient 0,06).
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6.3. Buy-to-let Projekti hindamisel, kui ostetakse arilihingu aktsiaid, hindab Hindaja Eeskirja punktis 6.2
satestatud naitajate asemel jargmisi naitajaid:

6.3.1. Projektiomaniku véetud kohustuste tiitmise ajalugu - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.2. teave selle sektori kohta, milles Projektiomanik tegutseb, sealhulgas makromajanduslikud
tingimused ja konkurents - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.3. teave ariplaani kohta - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.4. Projekti kavandatav kasumlikkus - kaal 5% (koefitsient 0,05);

6.3.5. Projektiomaniku eeldatavad rahavood - kaal 5% (koefitsient 0,05);

6.3.6. Projektiomaniku teadmised ja kogemused asjaomases arisektoris - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.7. ostetava aritihingu hindamine (ettevotte tegevuse hindamine arithingu kasumliku / kahjumliku
tegevuse pohjal viimase 4 aasta jooksul: tegutses kahjumlikult, 1 a tegutses kasumlikult, 2 a
tegutses kasumlikult, 3 a tegutses kasumlikult, 4 a tegutses kasumlikult) - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.8.  ostetavate aktsiate kogus (<20%, 220% kuni <35%, 235% kuni <50%, >50% kuni <100%, =100%) -
kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.9. aritihingu varade kogusumma ning volgade ja muude kohustuste vahe proportsionaalse osa ja
ostetavate aktsiate hinna suhe (<1; =1; >1; >1,1; >1,2) - kaal 6% (koefitsient 0,06);

6.3.10. toodlepingute I6petamine (I6petamised 1 aasta jooksul: >6, 5-6, 3-4, 1-2, 0) - kaal 8% (koefitsient
0,08);

6.3.11. osalemine kohtumenetlustes kostjana (>3 korda, 2-3 korda, 1 kord <1 a jooksul, 1 kord >1 a jooksul,
0 korda) - kaal 8% (koefitsient 0,08);

6.3.12. ostetava aritthingu tegutsemisaeg (<1 a, <2 a, <3 a, <4 a, >4 a) - kaal 8% (koefitsient 0,08);

6.3.13. maksete hilinemise reiting (krediidibiroo ,Creditinfo Lietuva“ hinnangu jargi: 9-10, 7-8, 5-6, 3-4,
1-2) - kaal 8% (koefitsient 0,08);

6.3.14. pankrotireiting (krediidibliroo ,Creditinfo Lietuva“ hinnangu jargi: 9-10, 7-8, 5-6, 3-4, 1-2) - kaal
8% (koefitsient 0,08);

6.3.15. ariplaan (eeldatavate finantsvoogude analliis ja kavandatav kasumlikkus, mis arvutatakse
kavandatavalt 1 (lUhe) ostetavate aktsiate hinna euro kohta proportsionaalselt omandatavate
aktsiate kogusega kogu projekti perioodi jooksul: <0,05 EUR/1 EUR, >0,05-<0,10 EUR/1 EUR, >0,10-
<0,15 EUR/1 EUR, >0,15-<0,20 EUR/1 EUR, >0,20 EUR/1 EUR) - kaal 8% (koefitsient 0,08).

6.4. Buy-to-let Projektide suhtes kohaldatakse koiki kdesoleva Eeskirja muid satteid, kui kdesolevas peatiikis ei

ole satestatud teisiti.

VII. PROJEKTIOMANIKU USALDUSVAARSUSE HINDAMISE PROTSESSI KONTROLL

7.1. Selleks et tagada Projektiomaniku usaldusvaarsuse nduetekohane hindamine ja valistada véimalikult suures
ulatuses inimlikud vead (nt krediidiskoori arvutamisel), rakendab Aritihing jargmisi meetmeid:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Kasutatakse standarditud automaatset krediidiskoori arvutamise vormi. Hindaja arvutab
Projektiomaniku krediidiskoori Algoritmi abil (finantsnaitajad sisestatakse kasitsi ja krediidiskoor
arvutatakse automaatselt). Kasutatakse Uksnes Algoritmi seda versiooni, mis on kinnitatud Juhi
kaskkirjaga ja kehtib hindamise tegemise p3eval;

Rakendatakse nelja silma pohimotet. Parast seda, kui Hindaja on arvutanud Projektiomaniku
krediidiskoori ja Idpetanud Projektiomaniku usaldusvairsuse hindamise, esitatakse tehtud ja
fikseeritud arvutused koos neid téendavate allikatega (dokumentidega) teisele Juhi m&aratud
Aritihingu td6tajale. Viimane kontrollib talle esitatud arvutusi ja hindamist (muu hulgas
veendutakse, et krediidiskoor on olemasolevate andmete pdéhjal nduetekohaselt arvutatud). Kui
kontrolli kiigus avastatakse ebatdpsusi, annab kontrolli tegev Arilihingu td6taja need
parandamiseks tagasi algsele Hindajale (parast parandamist tehakse korduv labivaatamismenetlus);

Hindamisprotsessi kinnitamine. Parast usaldusvairsuse hindamise protsessi kontrolli 16petamist
allkirjastavad Projektiomaniku maine ja krediidivoimelisuse hindamise I6ppvormi koos esitatud
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arvutusega nii Hindaja kui ka kontrolli teinud Aritihingu té6taja. Sellisel juhul loetakse, et Ariiihing
on Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamise menetluse néuetekohaselt 1abi viinud.

Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamist ei loeta tehtuks, kui kdik Algoritmis ette nahtud kohustuslikud
valjad, sealhulgas rahavoogude prognoos, ei ole taidetud.

Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamise kaigus kogutud ja hinnatud teavet, andmeid ja dokumente
sailitatakse Aritihingus 10 aastat asjaomase Projektiomanikuga sélmitud (hisrahastamistehingu p3evast
(kui selline tehing sélmiti) voi nende andmete saamise paevast (kui tehingut ei s6lmitud). Isikuandmete
oiguskaitset ja dokumentide sailitamist reguleerivates digusaktides voib olla satestatud pikemad andmete
sailitamise tahtajad.

Arilihing tagab, et Eeskirja punktis 7.3 nimetatud andmete s3ilitamise ajal on igal ajal véimalik l3bi vaadata
ja kontrollida Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamise kdigus kogutud ja hinnatud teavet. Asjaomast
teavet siilitatakse Projektiomaniku usaldusvairsuse hindamise elektroonilises toimikus.

VIIl. LAENU HINNA JA MUUDE TINGIMUSTE KINDLAKSMAARAMISE KORD

Platvormil rahastust taotlevale Projektiomanikule maaratakse laenu hind kindlaks jargmiste kriteeriumide
alusel: (i) krediidivéimelisuse risk; (ii) laenuperiood; (iii) laenu péhisumma; (iv) laenu tagasimaksete
struktuur ajas.

Esiteks votab Aritihing laenu hinna arvutamisel arvesse Projektiomaniku krediidivéimelisuse riski ja
eeldatavat laenuperioodi ning maarab laenu baashinna kindlaks allpool esitatud tabeli alusel:

Laenu tahtaeg

Krediidireiting Kuni 12 kuud 12-24 kuud 24-36 kuud Alates 36 kuust

A (madal risk) 9-11% 10-12% 11-12,5% 11,5-13%
B (keskmine risk) 11-13% 12-14% 13-14,5% 13,5-15%
C (kérgendatud risk) 13-15% 14-16% 15-16,5% 15,5-17%
D (korge risk) 15-17% 16-18% 17-18,5% >17,5%
8.3. Teiseks votab Arilihing arvesse laenu pdhisummat ja véib eespool nimetatud baasintressiméaarale lisada

taiendava intressi (vottes arvesse ka krediidireitingut), nagu on niidatud allolevas tabelis:

Laenu pohisumma, EUR

Krediidireiting m 50-100 tuh 100-200 tuh Alates 200 tuh

A (madal risk) +0% +0,2% +0,3% +0,4%
B (keskmine risk) +0,4% +0,5% +0,6% +0,7%
C (korgendatud risk) +0,7% +0,8% +0,9% +1%

D (korge risk) +1,1% +1,2% +1,3% +1,4%

8.4. Kolmandaks vétab Aritihing arvesse ka laenu tagasimaksete struktuuri ajas. Ariiihing kohaldab
pohimotteliselt kahte laenu tagasimaksete struktuuri meetodit: (i) laenu voib tagastada vérdsete
perioodiliste maksetena (nt igakuiste maksetena) véi (ii) laenu pdhisumma voib tagastada laenutihtaja
I6pus. Teise meetodi kohaldamisel I3htub Aritihing eeldusest, et laenut3htaja jooksul véivad ilmneda
mitmesugused asjaolud (sealhulgas majanduslikud muutused), mille tottu tekib tidiendav risk, et
Projektiomanik ei suuda oma kohustusi néuetekohaselt tiita. Sellest tulenevalt véib Ariiihing teise meetodi
kohaldamisel laenu hinna arvutamisel lisada tiiendavalt 0,5% intressi. Ariiihing vétab arvesse ka laenu
tagatiste kogumit ning voib kinnisvara pantimise korral laenu hinna arvutamisel lahutada 0,5% intressi.

8.5. Maaruse ja selle rakendusaktide satted ndevad ette ka véimaluse lahtuda laenu hinna arvutamisel muudest

kriteeriumidest, sealhulgas: (i) riskivaba tootluse maar; (ii) tagatiste olemasolu; (iii) Arilihingu osutatavate
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teenustega seotud tasud; (iv) muud Projekti ja/voi Projektiomanikuga seotud riskid (sealhulgas
turutingimused laenu valjastamise ajal, aristrateegia, laenu vaartus).

Laenu hinna arvutamisel ei hinda Arilihing riskivaba tootluse m&ira ega Ariiihingu teenustega seotud
tasusid (need tasud kaetakse Projektiomaniku ja/voi investorite arvel olenevalt sellest, kelle suhtes
asjaomaseid tasusid kohaldatakse, kuid need ei ole seotud laenu enda, selle summa ega kohaldatavate
intressidega) ning ei diskonteeri laenulepingu kohaseid tulevasi makseid. Tagatiste olemasolu hinnatakse
Projektiomaniku / Projekti krediidireitingu kindlaksmaaramisel, mistottu see on iseenesest kaudselt
kaasatud ka laenu hinnakujundussiisteemi.

Muid Projekti ja/voi Projektiomanikuga seotud riske hinnatakse siis, kui see on asjakohane, mistéttu voib
Arilihing, nagu on satestatud kiesoleva Eeskirja punktis 8.9, kalduda kérvale eespool sitestatud laenu
hinnakujunduse ja muude tingimuste kindlaksmaaramise Uldreeglitest. Sellised riskid voivad olla naiteks
jargmised:

8.7.1. Projektiomaniku finantsseisund on krediidivoimelisuse hindamise kaigus kogutud teavet arvestades

hea, kuid AriGihingul tekib kahtlusi &riplaani teostatavuse voi kavandatavate rahavoogude,
prognoositavate tulude suhtes;

8.7.2. teatud Uksiku sektori jaoks asjakohased majandustingimused véivad Ariiihingu hinnangul

konkreetsel ajal oluliselt mojutada Projekti arendamist ja/voi Projektiomaniku voimet oma
kohustusi tiita;

8.7.3. Projektiomaniku finantsseisund on hea, Projekti viljavaated on samuti realistlikud, kuid

Projektiomanikul puuduvad kogemused analoogsete voi sarnaste Projektide elluviimisel jms.

Aritihing ei korrigeeri laenu hinda parast laenu viljastamist Projektiomanikule. Laen v&ib Projektiomaniku
jaoks kallineda tiksnes sélmitavas laenulepingus ette nihtud juhtudel (nt viivise véi huvitusliku intressi
kohaldamine kohustuste digeaegse ja nduetekohase tiitmisega viivitamise korral vms).

Eespool Eeskirjas satestatud laenu hinnakujunduse ja muude tingimuste kindlaksmaaramise kriteeriumid
on Uldised, mistéttu on Ariiihingul &igus (iksikjuhtudel sellest korrast kérvale kalduda ja kohaldada laenu
hinnakujunduse ja muude tingimuste kindlaksmaaramise individuaalseid tingimusi. Igal juhul teavitatakse
investoreid alati sellistest juhtudest eelnevalt, andes kogu teabe pohjuste kohta, miks laenu
hinnakujunduse standardnduetest korvale kalduti, tagades sel viisil ausa ja diglase hinnakujunduse, nagu
nouavad Maarus ja selle rakendusaktid.

Selleks et tagada Projektiomanikule kohaldatava laenu hinna diglus, vétab Arilihing muu hulgas arvesse ja
hindab jargmisi asjaolusid:

8.10.1. krediidivoimelisuse riski reiting;

8.10.2. laenu puhasniilidisvaartus, sealhulgas laenu pohisumma, laenutdhtaeg, laenumaksete sagedus ja

tulevaste tagasimaksete diskonteerimiseks sobiv intressimaar.

IX. PROJEKTI AVALDAMISEST KEELDUMINE

Aritihing keeldub Projekti Platvormil avaldamast, kui esineb vihemalt iiks jargmistest tingimustest:

9.1.1. Projektiomanik ei vasta  Aritihingu  kinnitatud  Projektiomanike  maine  hindamise

miinimumkriteeriumidele véi Ariiihingu kinnitatud Projektiomanike krediidivdimelisuse hindamise

kriteeriumide alusel maaratakse Projektiomaniku suhtes liiga korge krediidivéimelisuse riskiklass (5.
klass (E));

9.1.2. Ariiihingul puudub Eeskirjas kirjeldatud hindamiste tegemiseks vajalik teave;

9.1.3. Arilihingul olev teave annab alust arvata, et Projekti avaldamine Ariiihingu platvormil ohustaks

investorite huve.

Projekti avaldamisest keeldumise otsus ja selle pdhjendused kajastatakse Projektiomaniku toimikus.

X. IGA LAENU HINDAMISE PROTSESS

Aritihing hindab iga laenu vihemalt jirgmistel juhtudel:

10.1.1. laenu andmise ajal;
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10.1.2.  kui Arilihingu arvates on ebatden3oline, et Projektiomanik tiidab tiielikult laenu tagasimaksmise
kohustused, ja Ariiihing ei vota asjakohaseid tagatiste realiseerimise ega muid sarnaseid meetmeid;

10.1.3. Makseviivituse korral;

10.1.4.  kui Aritihing aitab investoril enne laenutihtaja |6ppkuupieva viljuda.
Arilihing tagab, et kiesoleva Eeskirja punktis 10.1 sitestatud laenu hindamisel Iihtutakse digest ja
asjaomasel ajahetkel ajakohasest teabest ning et asjaomane hindamine on digeaegne ja mitte vanem kui 3
kuud enne laenu véljastamist (kui hindamine tehakse enne laenu véljastamist).
Laenu viljastamise ajal laenu hinnates vétab Ariiihing arvesse vihemalt jargmisi kriteeriume / asjaolusid:

10.3.1. laenutahtaeg;

10.3.2. laenumaksete perioodilisus / sagedus (maksegraafik) ja eeldatavad rahavood;

10.3.3. mis tahes laenulepingus ette ndhtud ennetihtaegse tagasimaksmise véimalus;

10.3.4. riskivaba intressimaar laenuga seotud maksete diskonteerimiseks;

10.3.5. laenulepingus ette nahtud intressimaar;

10.3.6. Makseviivituse tdeniosus;

10.3.7. tagatise vaartus (kui see on kohaldatav);

10.3.8. garantiide olemasolu ja tase, mil maaral need tagavad kohustuste taitmise.
Pirast laenu viljastamist laenu hinnates vétab Arilihing lisaks kiesoleva Eeskirja punktis 10.3 sitestatud
kriteeriumidele arvesse: (i) laenu jarelejainud tihtaega (kuni laenulepingu I6ppemiseni); (ii) voimalike
kahjude téenaosust.
Kiesoleva Eeskirja punktis 10.1.3 sitestatud juhul laenu hinnates vétab Arilihing arvesse: (i) tagatise ja/voi
garantii konservatiivset hindamist; (ii) muid véla sissendudmisega seotud tasusid ja kulusid.
Laenu hindamise kriteeriumid, metoodika ja hindamistulemuste kindlaksmaaramise kord on satestatud
Aritihingu Individuaalsete laenuportfellide krediidiriski hindamise ja teabe andmise korras. Selle metoodika
kokkuvéte avaldatakse Ariiihingu veebisaidil.
Laenu hindamine vormistatakse kirjaliku tlestdhendusena Projektiomaniku toimikus, markides hindamise
kuupéaeva, kasutatud andmed ja jarelduse.
Kui Ariiihing aitab laenuandjal enne laenutihtaja 16ppkuupéeva viljuda (Ariiihingu puhul on see véimalik,
kui investor kasutab Ariiihingu hallatava platvormi teadetetahvli funktsionaalsust), ei maira Ariiihing
vordlushinda, kuna omatava laenu hinna on 6igus maarata investoril endal.

XI. TEABE SAILITAMINE

Arilihing kogub ja siilitab oma tegevuse kiigus andmeid, mis on seotud Ariiihingu hallatava Platvormi
kaudu s6lmitud finantseerimistehingutega.
Finantseerimistehingutega seotud andmed koosnevad jargmisest:

11.2.1.  Projektiomanike isikusamasuse tuvastamisel kogutud teave;

11.2.2.  Projektiomaniku usaldusvaarsuse hindamise kaigus kogutud teave, sealhulgas taidetud Algoritmi

vorm ja seda téendavad dokumendid;

11.2.3.  dokumendid, mis on seotud Projektiomaniku panditava vara ja muude antavate tagatistega;

11.2.4. mis tahes muu asjakohane finantseerimistehingu ja/voi Projektiomaniku, Projektiga seotud teave.

Arilihing sailitab kiesoleva Eeskirja punktis 11.2 nimetatud andmeid igal juhul elektroonilisel kujul, kuid
vOib séilitada ka nende andmete paberkoopiaid.

lga Projektiomaniku kohta avatakse Arilihingus Projektiomaniku toimik, milles siilitatakse k3esoleva
Eeskirja punktis 11.2 nimetatud ja muid asjaomase Projektiomanikuga seotud andmeid. Projektiomaniku
toimikut sailitatakse elektroonilisel kujul ning Aritihing tagab, et sellise teabe duplikaate siilitatakse ka
Aritihingu sisemistes voi Arilihingu kasutatavates pilveserverites.
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Finantsinseneeria instrumendi ,Sutelktinés paskolos ,Avieté" rakendamise ja Projektide selle instrumendi
vahenditest rahastamisega seotud teavet siilitab Ariiihing elektroonilisel kujul ja tagab, et sellise teabe
duplikaate siilitatakse Aritihingu sisemistes véi Ariiihingu kasutatavates pilveserverites.

Xil. KESTLIKKUSRISKI INTEGREERIMINE

Kestlikkusriski all moistetakse keskkonnaalast, sotsiaalset voi juhtimisalast siindmust voi olukorda, mille
ilmnemine voib avaldada tegelikku voi voimalikku olulist negatiivset moju investeeringu vaartusele.
Kestlikkusrisk on asjakohane eraldi riskikategooriana ja voib olla asjakohane muude riskide (sealhulgas
turu-, krediidi- ja likviidsusriski) koostisosana. Projektiomanike ja laenude hindamise protsessi 1abi viies
jargib Aritihing oma kinnitatud riskijuhtimismenetlusi ning hindab k&iki riske, sealhulgas kestlikkusriski, ja
tegureid, mis voivad mojutada investorite investeeringute vaartust ja tulemusi.

Arilihingu eesmark ei ole kestlikud investeeringud, nagu on mairatletud Euroopa Parlamendi ja néukogu
27. novembri 2019. aasta madruses (EL) 2019/2088 kestlikkusega seotud avalikustamise kohta
finantsteenuste sektoris. Lisaks ei edendata Aritihingu tegevusega keskkonnaalaseid ega sotsiaalseid
omadusi ega nende omaduste mis tahes kombinatsioone. Neil péhjustel ei ole kestlikkusrisk Aritihingu
hinnangul Uhisrahastamise teenuste osutamisel asjakohane. Selle finantstootega seotud investeeringute
puhul ei voeta arvesse keskkonnasaastlike majandustegevuste ELi kriteeriume Euroopa Parlamendi ja
néukogu 18. juuni 2020. aasta m&aruse (EL) 2020/852 tahenduses.

Arilihing hindab, et kestlikkusriski méju vastab ildiste investeerimisriskide (sealhulgas turu-, krediidi- ja
likviidsusriski) mojule ega méjuta konkreetselt Ariiihingu ega tema Platvormil avaldatud laenude tulemusi
ja/voi nende voetava riski ulatust.

Peamise ebasoodsa méju (ingl principal adverse impact) all moistetakse selliseid investeerimisotsuste
méjusid, mis toovad kaasa negatiivse mdju kestlikkusteguritele. Kuna Ariiihing ei edenda keskkonnaalaseid
ega sotsiaalseid omadusi ning Arilihingu eesmirk ei ole kestlikud investeeringud, ei voeta arvesse
investeerimisotsuste ebasoodsat moju kestlikkusteguritele, nagu on maaratletud méaruses (EL) 2019/2088.

XIlI. LOPPSATTED
Eeskiri joustub selle kinnitamise paeval ning selle voib kehtetuks tunnistada voi seda muuta tksnes Juhi
kaskkirjaga.

Eeskirja vaadatakse labi vahemalt kord aastas ning ka iga kord, kui kohaldatavad digusaktid muutuvad voi
Arilihingu tegevusprotsessid oluliselt muutuvad. L3bivaatamist korraldab Avritihingu riskijuhtimise
funktsiooni taitev jurist.

Kaesoleva Eeskirja rakendamise eest vastutab Hindaja. Kui Hindaja ei saa Eeskirja rakendada, vastutab
Eeskirja rakendamise eest Ariiihingu juht.

Kaesoleva Eeskirja jargimise eest vastutab Juht voi tema volitatud isik.

lga Aritihingu td6taja, kes osaleb Projektiomanike usaldusvairsuse hindamise protsessis, peab olema
allkirja vastu tutvunud kadesoleva Eeskirja ja selle iga uue redaktsiooniga.

Eeskiri ja selle muudatused avaldatakse Platvormil. Eeskirja eelmine redaktsioon viiakse iile Ariiihingu
sisedokumentide arhiivi ja seda séilitatakse koos selle kinnitanud kaskkirjaga.
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Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise
eeskirja lisanr 1

LISA NR 1 - PROJEKTIOMANIKU USALDUSVAARSUSE HINDAMISE KUSIMUSTIKU VORM

PROJEKTIOMANIKU USALDUSVAARSUSE HINDAMISE KUSIMUSTIK

Projektiomaniku nimi, 6iguslik vorm ja kood

1. Kas Teie voi Teie kontrollitav (kontrollitud) aritihing véi aritihing, mille juht Te olete (olite):

olete stildi tunnistatud raske voi eriti raske kuriteo voi omandi, varaliste diguste ja varaliste
huvide, majanduse ja ettevotluskorra, finantssiisteemi, avaliku julgeoleku, avaliku teenistuse
ja avalike huvide vastu suunatud kuriteo voi kriminaalvaarteo voi teiste riikide
karistusseaduste kohaste neile vastavate kuritegude toimepanemises ning kas karistatus
eespool nimetatud kuritegude eest ei ole kustunud ega tihistatud voi kas flitsilise isiku
kédesolevas punktis nimetatud kriminaalvaartegude toimepanemises stitidi tunnistanud
kohtuotsuse joustumisest ei ole mé66dunud 3 aastat?

1.2 | olete jatnud / jatate praegu taitmata volausaldajate ees voetud kohustusi? O O

1.3 | olete toime pannud rikkumisi, mis on seotud riigisiseste aridiguse, maksejouetusdiguse, O O
finantsteenuste diguse, rahapesuvastase diguse, pettusevastase diguse voi kutsealase
vastutuse kohustuste valdkonna normide rikkumisega?

1.4 | olete asutatud / olete resident riigis voi territooriumil, mida asjaomase ELi poliitika kohaselt O O
peetakse koost6od mittetegevaks riigiks voi territooriumiks, voi direktiivi (EL) 2015/849
artikli 9 16ike 2 kohases suure riskiga kolmandas riigis?

2. Kui vastasite lhele voi mitmele kiisimusele 1.1-1.4 jaatavalt, kirjeldage liihidalt olulisi asjaolusid, markides
sindmuse ja asjakohaste otsuste kuupaevad.

Taitja ees- ja perekonnanimi Taitja allkiri
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Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise
eeskirja lisa nr 2

PROJEKTIOMANIKU KREDIIDIVOIMELISUSE HINDAMISE VORM (ALGORITM)

Algoritm kinnitatakse sama Juhi kaskkirjaga nagu kiesolev Eeskiri ja seda sailitatakse elektroonilise failina Aritihingu
sisedokumentide hoidlas. Algoritmis on satestatud kdesoleva Eeskirja punktis 5.20 nimetatud kriteeriumide
piirvaartused, koefitsiendid ja arvutusvalemid.

Algoritmi versioon: 1.0. Kasutatakse Uksnes Algoritmi seda versiooni, mis on kinnitatud Juhi kaskkirjaga ja kehtib
hindamise tegemise paeval. Iga Algoritmi muudatus kinnitatakse Juhi kaskkirjaga, markides uue versiooni numbri.

Algoritmi struktuur:

Leht Eeskirja punktis 5.20 nimetatud kaksteist kriteeriumi, igaiihele maaratud koefitsient, punktide andmise

»Algoritm* reeglid (1-5), vahekaalude summa, LTV korrigeerimine vastavalt Eeskirja punktile 5.25, kdenduse / garantii
korrigeerimine vastavalt Eeskirja punktile 5.19, I16plik krediidiskoor ja maaratav riskiklass vastavalt Eeskirja
punktile 5.24.

Leht Projektiomaniku finantsandmed kahe aasta kohta, laenusumma, panditud vara hindamine ja LTV arvutus,

»Finantsid“ tegevusala andmed, kaheteistkiimne kuu rahavoogude prognoos.

Allkirjavdljad | Hindamise teinud Hindaja ja kontrolli teinud t66taja allkirjad vastavalt Eeskirja punktile 7.1.3.
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