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KINNITATUD

UAB Nordstreet juhi

28. septembri 2026. a kaskkirjaga nr 20260928-01
(versioon 2.0)

UAB NORDSTREET
INDIVIDUAALSETE LAENUPORTFELLIDE KREDIIDIRISKI HINDAMISE JA TEABE ANDMISE
KORD

1. ULDSATTED

UAB Nordstreet (edaspidi ,Ariiihing“) kiesolev krediidiriski hindamise ja teabe andmise kord (edaspidi
,Kord“) sitestab protsessid ja metoodikad, mille alusel Ariiihing hindab krediidiriski laenuportfelli
individuaalse haldamise teenust osutades, ning naeb ette laenuportfelli individuaalse haldamisega seotud
teabe andmise menetlused.

Kord on koostatud kooskolas 7. oktoobri 2020. aasta maarusega (EL) 2020/1503 ettevotluse jaoks
Uhisrahastamise teenuseid osutavate Euroopa teenuseosutajate kohta (edaspidi ,Maarus”), komisjoni
delegeeritud mairusega (EL) 2022/2118 ja muude Ariiihingu suhtes kohaldatavate digusaktidega.

Korda kohaldatakse koos Ariiihingu Projektiomanike usaldusvairsuse hindamise eeskirjaga. Kiesolevas

Korras maaratlemata moisteid kasutatakse nimetatud eeskirjas maaratletud tahenduses.

Korra rakendamise eest vastutab Ariiihingu juht voi tema maaratud vastutav isik.

2. MOISTED
Kui kontekstist ei tulene teisiti, on kdesolevas Korras suure algustihega kasutatud moistetel jargmised
tahendused:
2.1.1. Arilihing - UAB Nordstreet, juriidilise isiku kood 304565690, registrijargne asukoht Naugarduko g.

19, LT-03226 Vilnius, Leedu Vabariik; kirjavahetuse aadress - A. Domaseviciaus g. 9, LT-01400
Vilnius;

2.1.2. Investor - Ariiihingu klient, kes Arilihingu hallatava Platvormi kaudu investeerib Platvormil
avaldatud Projekti;

2.1.3. Makseviivitus - moistet kasutatakse Projektiomanike usaldusvdarsuse hindamise eeskirjas
madratletud tdhenduses;

2.1.4. LGD - Makseviivitusest tingitud kahjumaar, valjendatuna osana tasumata jaagist;

2.1.5. Laenuleping - Platvormi kaudu Projektiomaniku ja Investori vahel solmitav leping, mille alusel
Investor rahastab Projekti ja annab Projektiomanikule {hisrahastamise vahendid ning
Projektiomanik kohustub tagastama saadud vahendid koos intresside ja muude kohaldatavate
tasudega lepingus kindlaksmaaratud tahtaja jooksul;

2.1.6. PD - Makseviivituse tdendosus, mis vastab laenule maaratud krediidiriski klassile;

2.1.7. Platvorm - Ariiihingu hallatav infosiisteem (https://www.nordstreet.com/), mille abil toimub
Uhisrahastamine;

2.1.8. Projekt - ari-, kutse-, teadus-, uurimis- vdi muude vajaduste, valja arvatud tarbimise, rahuldamiseks
koostatud ja Platvormil avaldatud projekt, mille elluviimiseks soovib Projektiomanik kaasata
Investoritelt Ghisrahastamise vahendeid;

2.1.9. Projektiomanik - isik, kes algatab Projekti, mille Aritihing avaldab Platvormil;

2.1.10. Eeldatav tegelik tootlus - diskonteeritud aastane investeeringutootlus, mida Investor ootab teatud
hindamiskuup&eval viimase kattesaadava teabe pohjal;

2.1.11. Kord - kdesolev dokument.
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3. KREDIIDIRISKI HINDAMINE

Laenuportfelli individuaalse haldamise teenuseid osutades hindab Ariiihing usaldusviirsete ja selgelt
maaratletud kriteeriumide alusel ning vottes arvesse koiki asjakohaseid tegureid, mis voivad laenude
tulemuslikkust ebasoodsalt mojutada:

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.

Investori portfelli valitud tiksikute Projektide krediidiriski;
krediidiriski Investori portfelli tasandil;

Investori portfelli valitud Projektiomanike krediidiriski, kontrollides tdéendosust, et Projektiomanik
tdidab oma laenuga seotud kohustused.

Korra punktis 3.1 nimetatud krediidiriske hinnates maarab Ariiihing kindlaks viis krediidiriski klassi. Klasside
tahistus Uhtib Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud tahistusega:

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.

1. klass (A) - madal krediidirisk;

2. klass (B) - keskmine krediidirisk;

3. klass (C) - kérgendatud krediidirisk;
4. klass (D) - korge krediidirisk;

5. klass (E) - liiga korge, vastuvoetamatu krediidirisk.

Korra punktis 3.1 nimetatud krediidiriski hindamiste konkreetsete meetodite kirjeldused on esitatud
kdesoleva Korra 4., 5. ja 6. peatiikis.

Arilihing ei rahasta ega kaasa Investori portfelli laene, millele on kiesoleva Korra alusel m3sratud 5. klass

(E).

4. UKSIKUTE PROJEKTIDE KREDIIDIRISKI HINDAMINE

Investori portfelli valitud iiksikute Projektide krediidiriski hinnates votab Arilihing arvesse jargmisi

elemente:
4.1.1. kriteeriumid ja peamised finantsnditajad, mida kasutatakse Uksikute Projektide ariplaanide
teostatavuse ja jatkusuutlikkuse kindlakstegemiseks;
4.1.2. Projektide eeldatavate rahavoogude analiiis ja hinnang selle kohta, mil ma&aral saab neid
eeldatavaid rahavoogusid eri ajavahemikel tagada;
4.1.3. selle arisektori omaduste analiits, milles Projektiomanikud tegutsevad, sealhulgas konkurentsi tase;
4.1.4. hinnang Projektiomanike teadmistele, kogemustele, mainele ja suutlikkusele juhtida aritegevust
konkreetses Projekti sektoris;
4.1.5. tagatise moju;
4.1.6. laenu tagasimaksegraafiku liik ja maksete tegemise sagedus.
Korra punktis 4.1 sitestatud kriteeriume hinnates kogub Ariiihing andmeid Projektiomanike

usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud menetluste ja allikate kohaselt.

Investori portfelli valitud Projektide krediidiriski hindamisel ma3rab Arilihing igale Korra punktis 4.1
satestatud kriteeriumile krediidiriski klassi allpool satestatud korras.
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Ariplaani hindamine

esitatud on tiksikasjalik | esitatud on selge

ariplaan, mis péhineb
selgetel arvutustel,
mille aluseks on
usaldusvaarsed
andmed ja allikad;
esitatud on projekti
selge visioon,
elluviimise etapid,
selgelt struktureeritud
projekti teostamise
kaik, tahtajad ja muu
projekti elluviimise ja
realiseerimisega
seotud teave

prognoositavad
rahavood on
positiivsed ja tagavad
piisava likviidsuse ning
eeldustes puuduvad

ariplaan, projekti selge
elluviimise kava ja
selged arvutused

esitatud on puudulik
ariplaan, ariplaan ei
ole igakulgselt
viimistletud, arvutused
on prognoosid, mis ei
pohine selgetel
eeldustel ega selgetel
andmetel ja allikatel

esitatud on puudulik
ariplaan, ariplaanis
puudub
Uksikasjalikkus,
puuduvad projekti
selged elluviimise
tingimused, etapid ja
arvutused

Eeldatavate rahavoogude analiiiis ja hindamine

prognoositavad
rahavood on
positiivsed, kuid nende
piisavus annab alust
arvata, et

viited sellele, et tegelik | projektiomanik voib

olukord véib esitatud
prognoosidest erineda

aeg-ajalt kokku
puutuda likviidsuse
puudujasgiga

prognoositavad
rahavood on
positiivsed, kuid nende
prognoosimise
eeldused annavad
alust arvata, et
projektiomanik voib
aeg-ajalt kokku
puutuda likviidsuse
puudujiagiga

Arisektori analiiiis

prognoositavad
rahavood on
positiivsed, kuid nende
prognoosimisel tekib
pohjendatud kahtlus,
kas projektiomanik
suudab koigil juhtudel
oma kohustused ja
tegevuskulud
Oigeaegselt katta

ariplaani ei ole
esitatud ega selgitata,
kuidas projekt ellu
viiakse ja milline on
projekti potentsiaalne
kasu (tootlus)

prognoositavad
rahavood on
negatiivsed ja/voi
tekitavad olulist
kahtlust, kas
projektiomanikul on
voimalik oma
kohustused ja
tegevuskulud
oOigeaegselt katta

sektor kasvas >10%

sektor kasvas <10%

sektor kahanes <10%
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Projektiomaniku teadmiste, kogemuste, maine ja dritegevuse juhtimise suutlikkuse hindamine

projektiomaniku projektiomaniku projektiomaniku projektiomaniku projektiomanik ei ole
teadmised sektorist on | teadmised sektorist on | teadmisi sektorist teadmisi sektorist varem asjaomases
positiivsed, positiivsed, tuleb hinnata tuleb hinnata arisektoris projekte
projektiomanik tunneb | projektiomanik tunneb | positiivseks, positiivseks, kuid arendanud, teadmised
suureparaselt sektori suureparaselt sektori projektiomanik on projektiomanik ei ole sektorist on
vajadusi, suundumusi, | vajadusi, suundumusi, | varem arendanud varem asjaomases minimaalsed
arikeskkonda ja arikeskkonda ja analoogseid projekte, sektoris projekte
konkurentsi, konkurentsi, kuid mitte koik arendanud, mistottu
projektiomanik on projektiomanik on projektiomaniku tekib kahtlus, kas
arendanud arendanud arendatud asjaomased = projektiomanik suudab
analoogseid projekte ja | analoogseid projekte ja | projektid ei olnud kavandatud projekti
need edukalt valja need edukalt valja edukad ja kasumlikud edukalt arendada
arendanud, projektid arendanud, projektid
olid kasumlikud ja olid kasumlikud ja
likviidsed likviidsed, kuid esines

ka ebadnnestunud

projekte

Tagatise moju

panditav vara, mille panditav vara, mille panditav vara, mille panditav vara, mille LTV tletab 70% voi

puhul LTV on kuni 40% | puhul LTV on 41%-st puhul LTV on 51%-st puhul LTV on 61%-st kohustuste taitmise

(kaasa arvatud) kuni 50%-ni (kaasa kuni 60%-ni (kaasa kuni 70%-ni (kaasa tagatisi ei esitata
arvatud) arvatud) arvatud)

Laenu tagasimaksegraafiku liik ja maksete tegemise sagedus

laen tagastatakse laen tagastatakse intressi makstakse intressid laenu

vordsete perioodiliste | vordsete perioodiliste = perioodiliselt ja laenu kapitaliseeritakse, tagasimaksegraafik ei

maksetena (nt maksetena, pohisumma pohisumma ja intressid = ole kindlaks maaratud

igakuiste maksetena) kohaldades tagastatakse makstakse voi sbltub asjaoludest,
péhisumma laenutahtaja I6pus laenutahtaja [6pus mida Ariiihing ei saa
tagasimaksmise hinnata

edasillikkamist koige
rohkem 3 kuuks

4.4, Olenevalt konkreetsest krediidiriski klassist maaratakse igale kriteeriumile kaalutud punktiarv:
4.4.1. kui kriteeriumile on maaratud klass A - 1 punkt;
442, kui kriteeriumile on maaratud klass B - 0,8 punkti;
4.4.3. kui kriteeriumile on maaratud klass C - 0,6 punkti;

444, kui kriteeriumile on maaratud klass D - 0,4 punkti;
445, kui kriteeriumile on maaratud klass E - O punkti.

4.5. Parast Korra punktis 4.1 satestatud kuue kriteeriumi igalihe kaalutud punktiarvu kindlaksmaaramist
arvutatakse 16plik punktisumma. Suurim véimalik punktisumma on 6,0. Investori portfelli valitud Projekti
krediidirisk maaratakse kindlaks jargmise tabeli alusel:

N [ S

rohkem kui 5,4 (kaasa arvatud) 1. klass (A) - madal krediidirisk

Lehekiilg 4 / 10



UAB Nordstreet - Individuaalsete laenuportfellide krediidiriski hindamise ja teabe andmise kord - versioon 2.0

alates 4,2 (kaasa arvatud) kuni 5,4 2. klass (B) - keskmine krediidirisk
alates 3,0 (kaasa arvatud) kuni 4,2 3. klass (C) - kérgendatud krediidirisk
alates 1,2 (kaasa arvatud) kuni 3,0 4. klass (D) - korge krediidirisk
vahem kui 1,2 5. klass (E) - liiga korge, vastuvéetamatu krediidirisk
4.6. Arilihing v6ib Projektiomanike usaldusviirsuse hindamise eeskirjas sitestatud juhtudel ja korras teha

4.7.

4.8.

4.9.

Projektiomaniku ja/véi talle antud laenu korduvhindamise. Sellistel juhtudel ajakohastab Ariiihing ka
Investori portfelli valitud Projekti krediidiriski hindamist ning esitab Investorile asjakohase teabe.

Selleks et kajastada laenu liigi ja eesmargiga seotud voimalikke ebasoodsaid tulevasi turusiindmusi ja
erakorralisi stindmusi, teeb Aritihing tundlikkusanaliiiisi tihe laenu ja iihe Projektiomaniku tasandil.

Tundlikkusanaliils tehakse, hinnates, millist moju avaldaksid laenule voi Projektiomanikule turukoikumised
vOi erakorralised stindmused.

Tundlikkusanaliitisi tehes hindab Aritihing véimalike turukdikumiste véi erakorraliste siindmuste esinemise
moju laenu liigile (nt konkreetse &risektoriga seotud inflatsioon) ja laenu eesmargile (kdibevahendite
hankimine, projektide arendamine jms).

Turukoikumiste voi erakorraliste stindmuste esinemise moju Voimaliku moju kaal | Tundlikkusanallitisi punktiarv

vaga vaike moju <5% 1
vaike moju <35% 2
keskmine méju >35% 3
oluline moju >65% 4
suur moju >95% 5
4.10.  Kui tundlikkusanaltitisi punktiarv on 4 voi 5, alandatakse Korra punkti 4.5 alusel kindlaks maaratud Projekti

krediidiriski klassi (ihe klassi vorra. Kui punkti 4.5 alusel on juba maaratud 5. klass (E), seda ei muudeta.
Tundlikkusanalidsi tulemus ja selle moju kajastatakse Projektiomaniku toimikus.

5. KREDIIDIRISKI HINDAMINE INVESTORI PORTFELLI TASANDIL

5.1. Krediidiriski hinnates Investori portfelli tasandil vétab Arilihing arvesse jargmisi elemente:
5.1.1. laenude jaotus Investori portfellis nende tahtaja jargi;
5.1.2. iga Investori portfellis oleva laenu intressimaar;
5.1.3. samale Projektiomanikule voi seotud Projektiomanike rithmale antud laenude osakaal Investori
portfellis;
5.1.4. samas jurisdiktsioonis voi geograafilises piirkonnas asutatud voi tegutsevatele Projektiomanikele
antud laenude osakaal Investori portfellis;
5.1.5. samas drisektoris tegutsevatele Projektiomanikele antud laenude osakaal Investori portfellis;
5.1.6. samasse krediidiriski klassi maaratud laenude osakaal.
5.2. Iga Korra punktis 5.1 nimetatud kriteeriumi hinnates ma3rab Ariiihing asjaomasele kriteeriumile {ihe Korra

punktis 3.2 nimetatud krediidiriski klassidest, nagu on nadidatud allolevas tabelis.

Laenude jaotus tihtaja Mida pikem on laenu tagasimaksetahtaeg, seda Ule 25-kuulise tihtajaga laenude

jargi (5.1.1) suurem on tdendosus, et Projektiomanik voib osakaal: kuni 20% - A; 20%-st kuni 50%-
Laenulepingu kehtivuse ajal sattuda ni - B; 50%-st kuni 65%-ni - C; 65%-st
finantsraskustesse. Hinnatakse, vottes arvesse kuni 80%-ni - D; (ile 80% - E

Platvormi kaudu antud laenu keskmist tahtaega.
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Laenude intressimaar

(5.1.2)

Kontsentratsioon lihele
Projektiomanikule voi
seotud omanike riihmale

(5.1.3)

Kontsentratsioon
jurisdiktsiooni voi
geograafilise piirkonna

jargi (5.1.4)

Kontsentratsioon &risektori

jargi (5.1.5)

Samasse krediidiriski klassi
maéaaratud laenude osakaal

(5.1.6)

5.3.

5.4.

rohkem kui 5,4 (kaasa arvatud)

alates 4,2 (kaasa arvatud) kuni 5,4
alates 3,0 (kaasa arvatud) kuni 4,2
alates 1,2 (kaasa arvatud) kuni 3,0

vahem kui 1,2

5.5.

5.6.

5.7.

Laenu korgema intressimaara korral suureneb
proportsionaalselt tdendosus, et Projektiomanik
satub laenu kallima teenindamise tottu
finantsraskustesse. Hinnatakse, vottes arvesse
Platvormi kaudu antud laenude keskmist
intressimaara.

Mida suurem on kontsentratsioon, seda suurem on
téendosus, et asjaomase Projektiomaniku
finantsraskustesse sattumise korral kaotab Investor
suurema osa voi koik tema antud vahendid.

Mida suurem osa laenudest on antud samas
piirkonnas tegutsevatele Projektiomanikele, seda
suurem on téenadosus, et kohalike majanduslike
asjaolude tottu satuvad nad samal ajal
finantsraskustesse.

Mida suurem osa laenudest on antud samas sektoris
tegutsevatele Projektiomanikele, seda suurem on
tdendosus, et selle sektori ebasoodsate asjaolude
tottu kannab Investor olulist kahju.

A- ja B-klassi laenud ei avalda portfellile olulist méju,
kuna nende krediidirisk on madal. Samas suurendab
C- voi D-klassi laenude oluline osakaal portfelli riski.

Ule 13% intressimasraga laenude
osakaal: kuni 20% - A; 20%-st kuni 50%-
ni - B; 50%-st kuni 65%-ni - C; 65%-st
kuni 80%-ni - D; tile 80% - E

Osakaal portfellis: kuni 7% - A; 7%-st
kuni 12%-ni - B; 12%-st kuni 20%-ni - C;
20%-st kuni 35%-ni - D; tle 35% - E

Osakaal portfellis: kuni 30% - A; 30%-st
kuni 60%-ni - B; 60%-st kuni 75%-ni - C;
75%-st kuni 85%-ni - D; (ile 85% - E

Osakaal portfellis: kuni 20% - A; 20%-st
kuni 35%-ni - B; 35%-st kuni 50%-ni - C;
50%-st kuni 65%-ni - D; Ule 65% - E

Kui C-klassi laenud moodustavad le
30% portfellist - C; kui D-klassi laenud
moodustavad lle 30% portfellist - D; kui
portfellis on vahemalt tks E-klassi laen -
E; muudel juhtudel - A

Arilihing arvutab igale kriteeriumile vastavalt maaratud klassile kaalutud punktiarvu: A - 1 punkt; B - 0,8
punkti; C - 0,6 punkti; D - 0,4 punkti; E - O punkti.

Parast kaalutud punktiarvude mairamist koigile kuuele Korra punktis 5.1 nimetatud kriteeriumile arvutab
Aritihing 16pliku punktisumma. Suurim véimalik punktisumma on 6,0. Uldine krediidirisk Investori portfelli
tasandil maaratakse kindlaks jargmise tabeli alusel:

4. klass (D) - korge krediidirisk

1. klass (A) - madal krediidirisk

2. klass (B) - keskmine krediidirisk

3. klass (C) - kérgendatud krediidirisk

5. klass (E) - liiga korge, vastuvéetamatu krediidirisk

Riskiklasse portfelli tasandil hinnates teeb Aritihing ka stressitestimist, et hinnata portfelli vastupidavust
kogu majanduststikli jooksul ja erinevate stsenaariumide korral.

Portfelli tasandil stressitestimist tehes hindab Aritihing:

5.6.1.

5.6.2.
5.6.3.

portfelli sisu - Investori portfellis olevate laenude liiki, s.o rahastatud laenude sektorit ja selle

portfellis olevate laenude tagatust - kas ja mil maaral on portfelli laenud tagatud;

portfellis olevate laenude jurisdiktsioonide voi geograafiliste piirkondade majanduslikku olukorda.

Korra punktis 5.6 nimetatud stsenaariume hinnates tugineb Ariiihing ametlikele teabeallikatele (nt UAB
,Creditinfo Lietuva“, Leedu Statistikaameti ja Leedu Panga avaldatud andmetele).
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5.8. Stressitestimise tulemus maaratakse kindlaks stsenaariumide avaldumise téendosuse ja nende portfellile
avalduva moju korrutisena.

Avaldumise téendosus Toenaosuse kaal U GETRY

voib avalduda tksnes erakorralistes olukordades (nt force majeure) <5% 1
voib avalduda, kuid vaga harva <35% 2
vOib avalduda, kuid harva >35% 3
téendoliselt avaldub >65% 4
avaldumise téendosus on suur >95% 5
L S ™
vaga vaike (ebaoluline) <1% 1
vaike 1% 2
keskmine 5% 3
suur (markimisvairne) 15% 4
vaga suur (vaga markimisvaarne) 20% 5
e
moju)
1-5 portfelli vaga suur vastupidavus - stressitingimused ei tohiks portfelli mojutada
6-10 portfelli suur vastupidavus - stressitingimused ei tohiks avaldada olulist moju
11-15 portfelli keskmine vastupidavus - stressitingimused voivad avaldada méodukat méju
16-20 portfelli vaike vastupidavus - stressitingimused voivad avaldada suurt méju
21-25 portfelli vaga vaike vastupidavus - stressitingimused voéivad avaldada vaga suurt
moju
5.9. Kui stressitestimise I6pptulemus jadb vahemikku 16-25, alandatakse Korra punkti 5.4 alusel kindlaks

maaratud Investori portfelli krediidiriski klassi ihe klassi vorra. Kui punkti 5.4 alusel on juba maaratud 5.
klass (E), seda ei muudeta.

5.10.  Stressitestimist tehakse vahemalt kord aastas ning ka iga kord, kui portfelli koosseis oluliselt muutub.
Tulemused vormistatakse kirjaliku tilestdhendusena.

6. PROJEKTIOMANIKE KREDIIDIRISKI HINDAMINE

6.1. Projektiomanike krediidiriski hinnatakse Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud
korras.
6.2. Parast Projektiomaniku krediidivoimelisuse hindamist Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas

satestatud korras maaratakse konkreetsele Projektiomanikule krediidiriski klass. Maaratud klassi
tahistatakse samamoodi, nagu on satestatud kdesoleva Korra punktis 3.2.

7. TEABE ANDMINE INVESTORITELE

7.1. Arilihing esitab elektroonilisel teel pidevalt ja Investori eraldi taotlusel jargmist teavet Investori portfelli
kohta:
7.1.1. portfelli moodustavate Uksikute laenude loetelu;
7.1.2. portfelli kaasatud laenude kaalutud keskmine aastane intressimaar;

7.1.3. laenude jaotus krediidiriski klasside kaupa protsentides ja absoluutarvudes;
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7.1.4. pohiteave iga portfelli laenu kohta, sealhulgas intressimaar, lopptahtpaev, krediidiriski klass,
pohisumma ja intresside tagasimaksegraafik ning Projektiomaniku poolt graafikust kinnipidamine;

7.1.5. iga portfelli laenu kohta - riskimaandamismeetmed, sealhulgas tagatise andjad voi garandid voi
muud liiki garantiid;

7.1.6. koik Projektiomaniku Makseviivituse juhtumid krediidilepingute alusel viimase viie aasta jooksul;

7.1.7. koik tasud, mida Investor, Aritihing v6i Projektiomanik on laenu eest maksnud;

7.1.8. laenu hindamise tulemused, hindamise kuupaev, hindamise pohjus ja Eeldatava tegeliku tootluse

kirjeldus, vottes arvesse tasusid ja Makseviivituse maarasid.

7.2. Laenu hindamine toimub Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirja punktis 10.1 nimetatud
juhtudel: laenu andmise ajal; kui on ebatdenioline, et Projektiomanik taidab taielikult laenu
tagasimaksmise kohustused; Makseviivituse korral; kui Arilihing aitab Investoril enne laenutihtaja 16ppu
valjuda.

Kaalutud keskmise aastase intressimaara arvutamine

7.3. Kaalutud keskmise aastase intressimadra (KKAI) arvutamisel kasutab Aritihing valemit KKAI =S / V, kus S on
koigi Investori portfelli kaasatud laenude nimisummade summa ja V on summa, mis saadakse iga portfelli
laenu nimisumma ja selle aastase intressimaara korrutiste liitmisel.

Laenude jaotus krediidiriski klasside kaupa

7.4. Arilihing tagab, et iga (iksik laen m33ratakse kdesoleva Korra 4. peatiiki kohaselt asjakohasesse krediidiriski
klassi.
7.5. Arvutamisel eeldatakse, et:
7.5.1. laenude jaotus klasside kaupa absoluutarvudes tdhendab kdigi sama klassi laenude nimisummade
summat;
7.5.2. laenude jaotus klasside kaupa protsentides tidhendab koigi sama klassi laenude nimisummade

summa ja koigi portfelli laenude kogunimisumma suhet.

Pohiteave iga portfelli laenu kohta

7.6. Korra punktis 7.1.4 nimetatud teave iga portfelli laenu kohta hélmab jargmist:
7.6.1. laenusumma, sealhulgas viimane tasumata jaak;
7.6.2. valuuta, milles laen on antud;

7.6.3. laenu teenindamise eest vastutav Uksus, sealhulgas selle juriidiline nimi, registrikood ja
registreerimiskoht, registrijargne asukoht, kontaktandmed ja laenude teenindamise pohimotted;

7.6.4. Projektiomaniku isik, sealhulgas juriidiline nimi, asutamisriik, registrikood, registrijargse asukoha
aadress ja veebisait;

7.6.5. Projektiomaniku omandistruktuur;

7.6.6. laenu eesmark koos Projekti liihikirjeldusega;

7.6.7. intressimaar ja selle arvutamise meetod;

7.6.8. laenu tagasimaksetihtaeg;

7.6.9. krediidiriski klass ja selle kindlaksmaaramise menetluste kirjeldus;

7.6.10. pohisumma tagasimaksmise ja intresside maksmise graafik;

7.6.11. teave selle kohta, kas Projektiomanik jargib maksegraafikut, markides koik tahtaja tletanud maksed
vOi Makseviivituse juhtumid;

7.6.12. Projekti summa protsentuaalne osa, mida Investor laenuga rahastab, viljendatuna laenu
nimisumma ja Projekti kogusumma suhtena;

7.6.13. teave selle kohta, kas Projektiomanik viib ellu rohkem kui Uhte Uhisrahastamisprojekti, mida
rahastab mis tahes Uhisrahastamise teenuse osutaja, sealhulgas pakkumise liik ja kasutatav

Lehekiilg 8 / 10



7.7.

UAB Nordstreet - Individuaalsete laenuportfellide krediidiriski hindamise ja teabe andmise kord - versioon 2.0

instrument, I6petamise kuupdev, laenatud nimisumma ning muud finants- ja tingimuslikud
kohustused.

Korra punktis 7.6.13 nimetatud teabe saab Arilihing Projektiomanikult ning tagab, et see on tipne,
usaldusvdarne ja ajakohane, jargides Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud
teabe kogumise ja kontrollimise menetlusi.

Teave tagatiste (riskimaandamismeetmete) kohta

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Tagatised voivad olla kahte liiki: otsene krediidikaitse - vallas- ja/voi kinnisvara pantimine; kaudne
krediidikaitse - kolmanda isiku antud veksel, kdendus voi garantii.

Otsese krediidikaitse korral esitab Aritihing Investoritele jargmise teabe: vara liik; vara viimane hindamine
ja selle vaartus, sealhulgas eeldatav realiseerimisvaartus sissendude pééramise korral; hindamismeetod;
laenu ja tagatise vaartuse suhe (LTV).

Kaudse krediidikaitse korral esitab Aritihing Investoritele jirgmise teabe: tagatise andjana véi garandina
tegutseva kolmanda isiku nimi, aadress ja 6iguslik olemus; kolmanda isiku kaetud laenu nimisumma ja
laenu kogunimisumma protsentuaalne suhe.

Koiki Projektiomaniku ja kolmandate isikute poolt tema kasuks antud tagatisi hinnatakse Projektiomanike
usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud korras.

Teave Makseviivituse juhtumite kohta

7.12.

7.13.

Aritihing esitab teabe Projektiomaniku poolt viimase viie aasta jooksul sélmitud krediidilepingute tiitmata
jatmise kohta. Teavet esitatakse Investoritele laenu valjastamise ajal, vahetult parast Makseviivituse
siindmust ja kuni portfelli kaasatud krediidilepingu tahtaja I6puni.

Arilihing veendub, et see teave on tipne, usaldusvdirne ja ajakohane, jirgides Projektiomanike
usaldusvaarsuse hindamise eeskirjas satestatud kontrollimenetlusi, ning teavitab Investoreid sellest, mil
viisil ta selles veendus.

Teave tasude kohta

7.14.

7.15.

Arilihing avaldab oma veebisaidil kogu asjakohase teabe Investori ja Projektiomaniku makstavate tasude
kohta, mis on seotud Projekti rahastamise ja/voi laenulepingu solmimise ja haldamisega.

Avaldatav teave holmab vahemalt jargmist: isik, kelle suhtes tasu kohaldatakse; tasu suurus; isik, kellele
tasu makstakse; tasudega hiivitatavad teenused (sealhulgas markimis-, haldus-, vblgade sissendudmise ja
valjumistasud); tasude arvutamise meetod; maksegraafik.

Laenu hindamine

7.16.

Tahis

ENR

LR

PD

LGD

Iga liksiku laenu hindamine peab kajastama Eeldatavat tegelikku tootlust. See arvutatakse aastase sisemise
tulumairana, mis vordsustab eeldatavate neto rahavoogude niilidisvaartuse Investori investeeritud
summaga. Eeldatavad neto rahavood arvutatakse jargmise valemi alusel:

ENR=LRx(1-PDxLGD)-T

eeldatavad neto rahavood arvutatakse

lepingulised rahavood - pdhisumma ja Laenuleping
intresside tagasimaksegraafik

Makseviivituse tdendosus, mis vastab Ariiihingu tegelikud Makseviivituse mairad klasside kaupa, mis avaldatakse
laenule maaratud krediidiriski klassile Platvormil

Makseviivitusest tingitud kahjumaar, mis = panditud vara eeldatav realiseerimisvaartus sissendude podramise korral
vordub 1 - tagasisaadav osa (Korra punkt 7.9), millest on maha arvatud sissenéudmiskulud, jagatuna
tasumata jaagiga

Investori makstavad laenuga seotud Arilihingu veebisaidil avaldatud teave tasude kohta (Korra punktid 7.14-
tasud 7.15)
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8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

8.5.
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Kui tagatised puuduvad, loetakse LGD vordseks 1-ga. Kui panditud vara hindamine on vanem kui kaks
aastat, kohaldatakse Korra punktis 7.9 nimetatud vaartust, mida on vihendatud 20%.

PD vairtused vaadatakse l3bi vihemalt kord aastas Aritihingu laenuportfelli tegeliku statistika alusel ja
need kinnitab Aritihingu juht. Kui konkreetse krediidiriski klassi andmetest ei piisa statistiliselt péhjendatud
vaartuse kindlaksmairamiseks, kohaldatakse halvima sellise klassi vaartust, mille kohta on piisavalt
andmeid, ning seda asjaolu margitakse Investoritele esitatavas teabes.

Laenu hindamine vormistatakse kirjaliku tlestdhendusena Projektiomaniku toimikus, markides hindamise
kuupaeva, kasutatud andmed, PD ja LGD vaartused, saadud Eeldatava tegeliku tootluse ning hindamise
teinud isiku. Hindamise teeb finantseerimisjuht ning Makseviivituse korral koos sissendudmise eest
vastutava isikuga.

Portfelli hindamine arvutatakse kaalutud keskmisena: lugeja saadakse iga portfelli laenu nimisumma ja selle
Eeldatava tegeliku tootluse korrutiste liitmisel, nimetaja - kdigi portfelli laenude nimisummade liitmisel.

Kogu kaesolevas peatlikis nimetatud teavet esitatakse Investoritele véimaluse korral pidevalt nende
kontodel Platvormil. Lisaks voib teavet esitada Investori eraldi taotlusel Investoriga sélmitud lepingutes
satestatud korras.

8. LOPPSATTED

Kiesolev Kord jéustub selle kinnitamise paeval, vilja arvatud juhul, kui Aritihingu juhi kaskkirjas, millega
Kord kinnitatakse, on ette ndhtud muu joustumise kuupaev.

Korra kinnitamise, kehtetuks tunnistamise, muutmise ja/véi tiiendamise otsused teeb Aritihingu juht.

Korda vaadatakse |abi vihemalt kord aastas ning ka iga kord, kui kohaldatavad 6igusaktid muutuvad voi
Arilihingu tegevusprotsessid oluliselt muutuvad. L3bivaatamist korraldab Avritihingu riskijuhtimise
funktsiooni taitev jurist. Labivaatamine toimub koos Projektiomanike usaldusvaarsuse hindamise eeskirja
labivaatamisega.

Kaesolevas Korras satestatud hindamismetoodika kokkuvote, mis hélmab hindamiskriteeriume, krediidiriski
klasse ja Eeldatava tegeliku tootluse arvutamise pdhimétet, avaldatakse Arilihingu veebisaidil. Piirvasrtusi
ei avaldata.

Kaesolev Kord ja iga Korra uus redaktsioon tehakse allkirja vastu teatavaks tootajatele, kes osalevad
krediidiriski hindamise ja Investoritele teabe andmise protsessides.
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