UAB NORDSTREET
ZASADY OCENY RZETELNOSCI WLASCICIELI PROJEKTU

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin oceny wiarygodnosci witascicieli projektow UAB Nordstreet (,Spoétka”) okre$la
wymagania dotyczace oceny wiarygodnosci wtascicieli projektéw, w tym kryteria oceny reputacji i
zdolnosci kredytowej wiascicieli projektéw.

Pojecia uzyte w Regulaminie nalezy rozumie¢ w rozumieniu Rozporzgdzenia (UE) 2020/1503
(,Rozporzadzenie”), chyba ze w Regulaminie okreslono inaczej.

Regulamin przygotowany jest zgodnie z Rozporzadzeniem i towarzyszgcym mu aktem
wykonawczym oraz wytycznymi wiasciwych organow.

Spotka zatwierdza, wdraza i utrzymuje odpowiednie i skuteczne srodki, procesy i metody w celu
zapewnienia ciggtego przestrzegania niniejszego Regulaminu. Firma musi podjg¢ niezbedne srodki,
aby zapobiec wykorzystywaniu platformy Spétki do celéw przestepczych.

. KONCEPCJE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, terminy pisane w niniejszym Regulaminie z duzej litery majg
nastepujgce znaczenie:

5.1. "Malina" -UAB ,Investicijy ir verslo garantijos” narzedzie inzynierii finansowej ,Pozyczki
skonsolidowane ,Avieta”;

5.2. Firma— UAB Nordstreet, NIP 304565690, siedziba ul. Naugarduko. 19, Wilno, Litwa;

5.3. Platforma  firmowa—  System informatyczny  administrowany przez firme
(https://www.nordstreet.com/), ktéory  jest  wykorzystywany do finansowania
spotecznosciowego;

5.4. Uczestnik— Uczestnik Wtasciciela Projektu, ktérego udziat w prawach gtosu lub w kapitale

zaktadowym bezposrednio lub posrednio jest réwny lub przekracza 20 procent lub ktéry
moze mie¢ bezposredni i/lub posredni decydujgcy wplyw na Wiasciciela Projektu;

5.5. Ocena niezawodnosci— Ocena reputacji i wiarygodnosci kredytowej Wiasciciela Projektu
przeprowadzona przez Spotke;
5.6. Organ nadzorczy- Bank litewski.

5.7. Projekt— jeden lub wiecej rodzajéw dziatalno$ci gospodarczej, na ktérg wiasciciel projektu
stara sie pozyskac¢ finansowanie poprzez ztozenie oferty crowdfundingowej na Platformie;

5.8. Projekt kupna na wynajem— projekt, w trakcie ktérego nabywane sg nieruchomoéci lub
udziaty w spétce lub aktywa innej klasy aktywédw w celu wynajmu nieruchomosci lub
uzyskiwania innego rodzaju dochodéw (z innego rodzaju nabywanego aktywa) i na koniec
w okresie projektu nieruchomosci lub udziaty w spétce lub aktywa innej klasy aktywow sg
sprzedawane z wiekszym zyskiem;

5.9. Wiasciciel projektulub Klient — osoba inicjujgca Projekt, o ktérej Spétka informuje
finansistéw za posrednictwem platformy Spéiki;

5.10. Przepisy prawne— rozporzgdzenie (UE) 2020/1503;
5.11. Zasady- ten dokument;
5.12. Menedzer- Dyrektor firmy.
5.13. Rzeczoznawca—Pracownik Spétki powotywany jest na zlecenie kierownika, ktéry dokonuje
przewidzianych w niniejszym regulaminie ocen reputacji i zdolnosci kredytowe;j.
lll.  KRYTERIA | PROCEDURA OCENY REPUTACJI

Oceniajgc reputacje, Spétka zwraca sie do Wiasciciela Projektu w celu oceny informacji o
menadzerze Wiasciciela Projektu i jego Uczestnikach. Jezeli wtascicielem Projektu jest osoba
fizyczna (przedsiebiorca), zbierane i oceniane sg informacje o samym Wtascicielu Projektu.

Na potrzeby oceny reputacji inwestora wymagane informacje przekazywane sg w ujednoliconej
formie poprzez wypetnienie Zatacznika nr 1 do niniejszego Regulaminu. 1 dostarczony
kwestionariusz. W razie potrzeby Oceniajgcy moze zwrdcic¢ sie do Wiasciciela Projektu o dodatkowe
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10.

11.

informacje niezbedne do oceny reputaciji.

Nalezy zaznaczy¢, ze Spotka rozpocznie relacje biznesowe z wiascicielami Projektéw dopiero po
przeprowadzeniu przez Spoétke, zgodnie z ustalonymi procedurami wewnetrznymi, wtasciwej kontroli
wiasciciela Projektu w trybie okreslonym w Ustawie o o przeciwdziataniu praniu pieniedzy i
finansowaniu terroryzmu Republiki Litewskiej oraz wdrazajgce jg akty prawne. W zadnym wypadku
spotka nie zamierza nawigzywaC relacji biznesowych z klientami stwarzajgcymi
zwiekszone/znaczne ryzyko prania pieniedzy i/lub finansowania terroryzmu. W zwigzku z tym
Spotka przy ocenie zdolnosci kredytowej Wiascicieli Projektow nie bedzie braé pod uwage
stwarzanych przez nich ryzyk i zagrozeh zwigzanych z praniem pieniedzy i/lub finansowaniem
terroryzmu, gdyz w ocenie Spoitki nie bedg one miaty istotnego wplywu na zdolnosé kredytowa
Wiasciciela Projektu.

Oceniajgc reputacje, uznaje sie to za witasciwe, jesli nie ma przeciwnych dowodoéw i nie ma
uzasadnionego powodu, aby watpi¢ w reputacje danej osoby.

Oceniajgc reputacje, ocenia sie nastepujace okolicznosci:

10.1. czy Wiasciciel Projektu nie zostat uznany za winnego popetnienia powaznego, bardzo
powaznego przestepstwa albo przestepstwa albo wykroczenia przeciwko mieniu, prawom
wiasnosci i interesom majatkowym, gospodarce i porzadkowi biznesowemu, systemowi
finansowemu, bezpieczenstwu publicznemu, stuzbie publicznej i interesom publicznym, lub
odpowiadajgcych im czynoéw karalnych zgodnie z prawem karnym innych krajow, jezeli
wyrok skazujgcy za przestepstwa okreslone powyzej nie zanikt lub nie zostat uchylony lub
nie uptynety 3 lata od wyroku sadu stwierdzajgcego, ze osoba fizyczna jest winna
popetnienia przestepstwa weszly w zycie przestepstwa okreslone w tym punkcie;

10.2. czy sg jakies dane potwierdzajgceze oceniana osoba nie wywigzuje sie lub nie dopetnita
obowigzkéw wierzyciela;

10.3. czy Witasciciel Projektu figuruje w rejestrze wyrokéw skazujgcych zwigzanych z
naruszeniami przepiséw krajowych z zakresu prawa handlowego, prawa upadiosciowego,
prawa ustug finansowych, prawa przeciwdziatania praniu pieniedzy, prawa przeciwdziatania
naduzyciom finansowym lub obowigzkéw z zakresu odpowiedzialnosci zawodowej;

10.4. czy Wiasciciel Projektu ma siedzibe w kraju lub na terytorium uznawanym za kraj lub
terytorium niechetne do wspétpracy zgodnie z odpowiednig politykg UE, czy tez w panstwie
trzecim wysokiego ryzyka zgodnie z art. 9 dyrektywy (UE) 2015/849. na 2;

10.5. czy istniejg inne czynniki negatywnej reputacji okre$lone w algorytmie zatwierdzonym przez
Spotke.

W celu oceny reputacji Wtasciciela Projektu Asesor:

11.1. musi gromadzi¢ i ocenia¢ informacje o kierowniku Witasciciela Projektu i jego Uczestnikach,
ktérych udziat w prawach gtosu lub kapitale zaktadowym bezposrednio lub posrednio jest
réwny lub przekracza 20 procent lub ktéry moze mieé bezposredni i/lub posredni decydujgcy
wplyw na Projekt Wiasciciel. Jezeli wiascicielem Projektu jest osoba fizyczna
(przedsiebiorca), zbierane i oceniane sg informacje o samym Wiascicielu Projektu;

11.2. po pobraniu i ocenie zgodnie z niniejszym Regulaminem11.1Pan otrzymat i zebrat dane,
przed opublikowaniem projektu na platformie Spdtki musi w kazdym przypadku mieé
wystarczajgce podstawy, aby sadzi¢, ze wszystkie zasadyll.1Pan wymienione osoby
spetniajg wszystkie minimalne kryteria oceny reputacji, tj. okreslone w Regulaminiell.1Pan
wymienione osoby:

11.2.1. nie zostali uznani za winnych popetnienia powaznego, bardzo powaznego
przestepstwa albo przestepstwa lub wykroczenia przeciwko mieniu, prawom
wlasnosci i interesom majgtkowym, gospodarce i porzgdkowi biznesowemu,
systemowi finansowemu, bezpieczenstwu publicznemu, stuzbie publicznej i
interesowi publicznemu lub odpowiadajgcym im czynom przestepczym zgodnie z
art. prawa karnego innych panstw, jezeli nie wygasty lub nie zostaty uchylone jej
wyroki skazujgce za przestepstwa okreslone powyzej lub nie uptynety 3 lata od
dnia uprawomocnienia sie wyroku sgadu uznajgcego osobe fizyczng za winng
popetnienia przestepstwa okreslone w tym punkcie;

11.2.2. nie jest zgodne z Regulaminem10.3-10.4Pan zapewnit warunki, zgodnie z ktérymi
automatycznie uznaje sie, ze reputacja Wtasciciela Projektu nie moze byc¢
oceniona jako odpowiednia;

11.2.3. nie spetnia innych warunkow przewidzianych w zatwierdzonym przez Spotke
algorytmie (jesli ma to zastosowanie), zgodnie z ktérym automatycznie uznaje sie,
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12.

13.

14.

15.

ze reputacja Witasciciela Projektu nie moze zosta¢ oceniona jako odpowiednia.
W celu oceny reputacji wiascicieli projektéw Spotka opiera sie na:
12.1. Dokumenty sktadane przez witascicieli projektow, ich menadzerdw i Uczestnikdw;
12.2. Pisemne wyjasnienia ztozone przez wiascicieli projektow, ich menadzerow i Uczestnikéw;

12.3. publicznie dostepne i publikowane informacje o Wiascicielach Projektéw, ich menadzerach
i Uczestnikach;

12.4. z danymi udostepnianymi przez system Creditinfo (,Creditinfo”) administrowanym przez
UAB ,Creditinfo Lietuva” (w przypadku, gdy Wiaéciciel Projektu ma siedzibe w innym kraju,
Spoétka doktada wszelkich staran, aby uzyskac jak najbardziej zblizone dane z istniejgcych
baz danych w odpowiednim kraju);

12.5. Rejestry administrowane przez V| ,Registru centras” (Rejestr Nieruchomosci, Rejestr Oséb
Prawnych, Rejestr Ustaw o Zajeciu Majatku itp.) (w przypadku, gdy wtasciciel Projektu ma
siedzibe/zamieszkuje w innym kraju, rejestry administrowane przez odpowiednie panstwa
wykorzystywane, ktére zawierajg mozliwie podobne dane);

12.6. Dane pochodzace z Urzedowego Rejestru Oséb Poszukiwanych prowadzonego przez
Departament Informatyki i Komunikacji oraz innych wiarygodnych baz danych, ktérymi
Spotka ma legalny dostep.

Spotka, zgodnie z Regulaminem10.3Pan przewidywang ocene, a takze wymaga od Wtasciciela
Projektu przedtozenia aktualnych (nie starszych niz 2 miesigce) wyciggéw/zaswiadczeh z rejestrow
orzeczeh wydanych w sprawach karnych i/lub administracyjnych potwierdzajgcych przestrzeganie
niniejszego Regulaminu10.3Pan brak przewidzianych okolicznosci:

13.1. jezeli wilascicielem Projektu jest osoba prawna =z siedzibg na Litwie Iub
obywatel/mieszkaniec Litwy (w przypadku osoby fizycznej) — prosimy o przediozenie
odpowiedniego wyciggu/zaswiadczenia z rejestrow prowadzonych przez Departament
Informatyki i Komunikacji w Urzedzie Ministerstwo Spraw Wewnetrznych Republiki

Litewskiej (https://ird.t/):

13.2. jezeli wiascicielem Projektu jest osoba prawna z siedzibg w Hiszpanii lub obywatel/rezydent
Hiszpanii (w przypadku osoby fizycznej) — prosimy o przedstawienie odpowiedniego
odpisu/zaswiadczenia z rejestréw prowadzonych przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
Krélestwa Hiszpanii (https://sede.mjusticia.gob.es/en/tramites/certificado-antecedentes);

13.3. jezeli wiascicielem Projektu jest osoba prawna z siedzibg w Estonii lub obywatel/rezydent
Estonii (w przypadku osoby fizycznej) — prosimy o przedstawienie odpowiedniego
wyciggu/zaswiadczenia z Centrum Rejestrow i Systeméw Informacyjnych Republiki
Estonskiej (https://www.rik.ee/en/baza danych-rejestréw-karnych);

13.4. jezeli whascicielem Projektu jest osoba prawna z siedzibg na totwie lub obywatel/rezydent
totwy (w przypadku osoby fizycznej) — prosimy o przedtozenie odpowiedniego
wypisu/zasdwiadczenia z Centrum Informacyjnego Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
Republiki totewskiej (https://www.ic.iem.gov.lv/en/services/statement-criminal-register-
regarding-criminal-records-person-administrative-penalties-applied-administrative-
penalties-applied-legal-persons-and- Srodki
przymusu?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F);

13.5. jezeli wtasciciel Projektu znajduje sie w kraju innym niz13.1-13.4Pan jest osobg prawng
utworzong przez okreslone stany, lub jezeli wtasciciel Projektu pochodzi z kraju innego
niz13.1-13.4Pan obywatel/rezydent wskazanych panstw (w przypadku osoby fizycznej) —
prosimy o przedstawienie odpowiedniego wypisu/zaswiadczenia z odpowiednich
prowadzonych rejestrow/osrodkéw informacyjnych tych panstw.

W miare mozliwosci Spotka podejmuje takze dziatania majgce na celu uzyskanie dostepu do
odpowiednich rejestrow, w ktérych moze zweryfikowac informacje o Whascicielu Projektu pod katem
Regulaminu10.3Pan spodziewat sie okolicznosci.

W przypadku wtascicieli projektow, w celu ponownej publikacji Projektu (lub nowego etapu Projektu)
na platformie Spotki, gdy od publikacji poprzedniego Projektu (lub jego etapu nie mineto wiecej niz
30 dni kalendarzowych), Spétka sprawdza w dostepnych mu bazach danych i Zzrédtach publicznych,
czy nie zachodzg okolicznosci, ktére w ocenie Spétki sytuacja moze ulec zmianie ze wzgledu na
wiarygodnos¢é Wiasciciela Projektu — jezeli Spétka stwierdzi istnienie takich okolicznosci, Spoétka
dokonuje ponownej oceny dobrego imienia wiascicieli Projektu w trybie przewidzianym w niniejszym
Regulaminie i bez stosowania wyjatkbw. Ponowna ocena reputacji Wiascicieli Projektu
przeprowadzana jest takze w przypadku, gdy Wiasciciel Projektu stara sie o ponowng publikacje
Projektu (lub nowego etapu Projektu) na platformie Spotki, a uptyneto wiecej niz 30 dni
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16.

17.

18.

19.

kalendarzowych od poprzedniej publikacji Projektu (lub jego etapu).

Po zebraniu wystarczajgcej ilosci informacji od Wiasciciela Projektu, aby oceni¢ jego reputacje, jego
menedzerow i Uczestnikdw, oceniajgcy ocenia catosé zebranych informac;ji i decyduje, czy reputacja
Whasciciela Projektu jest odpowiednia do celéw opublikowania jego Projektu na platformie Spotki.
Proces oceny reputacji wtasciciela projektu odbywa sie w dwoch etapach:

16.1. najpierw upewnij sie, ze wszystkie zasadyll.1Pan wymienione osoby spetniajg wszystkie
minimalne kryteria oceny reputacji (przewidziane w Regulaminie).11.2p.), tj. Spotka musi
upewnic¢ sie, ze Regulamin1l1.1Pan wymienione osoby: (i) nie zostat uznany za winnego
popetnienia powaznego, bardzo powaznego przestepstwa albo przestepstwa Ilub
wykroczenia przeciwko mieniu, prawom wiasnosci i interesom majatkowym, gospodarce i
porzadkowi biznesowemu, systemowi finansowemu, bezpieczenstwu publicznemu, stuzbie
publicznej i interes publiczny lub odpowiadajgce im czyny przestepcze w rozumieniu prawa
karnego innych panstw, jezeli ich wyrok skazujgcy za przestepstwa okreslone powyzej nie
zanikt lub nie zostat uchylony albo nie uptynety 3 lata od wyroku sgdu uznajgcego osobe
fizyczng za winng popetnienia weszly w zycie przestepstwa okreslone w tym punkcie; (ii)
nie przestrzega Regulaminul0.3-10.4Pan zapewnit warunki, zgodnie z ktérymi
automatycznie uznaje sieg, ze reputacja Wiasciciela Projektu nie moze byé oceniona jako
odpowiednia; oraz (iii) nie spetnia warunkéw przewidzianych w zatwierdzonym przez Spotke
algorytmie (jesli ma to zastosowanie), zgodnie z ktérym automatycznie uznaje sie, ze
reputacja Wiasciciela Projektu nie moze zostaé oceniona jako odpowiednia. Jezeli
oceniajgcy stwierdzi, ze wiasciciel Projektu, jego menadzer i/lub Uczestnik nie spetniajg
wszystkich minimalnych kryteriéw oceny reputacji, Projekt Wtasciciela Projektu nie moze
zostac opublikowany na platformie Spotki. Dopiero w takim przypadku, jezeli Asesor moze
mie¢ uzasadniong pewnosc¢, ze spetnione zostaty wszystkie minimalne kryteria oceny
reputacji, moze zostaC przeprowadzony drugi etap oceny reputacji (przewidziany w
Regulaminie)16.2s.);

16.2. po drugie, po upewnieniu sie przez Asesora o0 spetnieniu minimalnych kryteribw oceny
reputacji, brane sg pod uwage dodatkowe kryteria oceny reputacji, kiére mogg mie¢ wptyw
na ostateczng ocene wiarygodnosci Wiasciciela Projektu/ocene Projektu, tj. ostateczng
ocene Wtasciciela Projektu/ocene Projektu (przypisane ryzyko klasa) moze zosta¢ obnizona
(tzn. zostanie przypisana wyzsza klasa ryzyka), jezeli w algorytmie zatwierdzonym przez
Spotke (jesli majg zastosowanie) zostang okreslone dodatkowe czynniki oceny negatywne;j
reputacji. Procedura ostatecznej oceny Wiasciciela Projektu / obnizenia oceny Projektu
(nadana klasa ryzyka) jest rowniez przewidziana w algorytmie zatwierdzonym przez Spotke.

DODATKOWA OCENA WLASCICIELI PROJEKTU W CELU KORZYSTANIA Z INSTRUMENTU
FINANSOWEGO ,,AVIETE”

W takim przypadku, jezeli Wtasciciel Projektu bedzie chciat skorzystaé z mozliwosci, jakg daje
platforma Spétki, w celu wykorzystania srodkéw pochodzgcych z kredytu ,Malina” na finansowanie
swojego Projektu, Rzeczoznawca musi dodatkowo ocenic i ustali¢, czy Witasciciel Projektu spetnia
ponizsze warunki:

17.1. Czy Wtasciciel Projektu spetnia koncepcje matego i sredniego przedsiebiorcy w rozumieniu
Ustawy o rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw Republiki Litewskiej;

17.2. Czy celem pozyczki, ktéra ma by¢ finansowana za posrednictwem Platformy, jest inwestycja
lub uzupetnienie brakéw kapitatu obrotowego.

Po zapoznaniu sie z Regulaminem17 okolicznosci przewidziane w pkt. Rzeczoznawca ocenia takze,
czy zachodzi jedna lub wiecej z nastepujgcych okolicznosci:

18.1. przeciwko wiascicielowi projektu toczy sie (lub moze toczy¢ sie) postepowanie
upadtosciowe;

18.2. Wtasciciel projektu wykorzystat Srodki kredytu ,Malina” w ciggu ostatnich 6 miesiecy (do 31
grudnia 2020 r. witadciciel projektu moze wykorzysta¢ Srodki kredytu ,Malina” na
finansowanie swoich projektéw 2 razy w okresie 6 miesiecy ).

18.3. Projektowi przyznano ocene kredytowg nizsza niz 3;

18.4. Fundusze crowdfundingowe, o ktére ubiega sie wiasciciel projektu, nie sg przeznaczone na
refinansowanie kredytéw lub zobowigzan finansowych, finansowanie dziatalnosci
finansowej ani finansowanie nieruchomosci mieszkalnych.

Aby skorzystac¢ ze srodkéw Placowki ,Avieta”, Wiasciciel Projektu (i Projekt) musi spetni¢ warunki
okreslone w Regulaminiel7 a Rzeczoznawca musi ustali¢, ze zaden z Zasad nie
istniejel8okolicznosci przewidziane w pkt. W przypadku niespetnienia tego warunku (ale z
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

zachowaniem pozostatych warunkéw okreslonych w niniejszym Regulaminie), Projekt Wiasciciela
Projektu moze zosta¢ opublikowany na Platformie, lecz nie moze skorzysta¢ ze $rodkéw
udostepnionych przez ,Malinowa " obiekt.

V. KRYTERIA | PROCEDURA OCENY WIARYGODNOSCI WLASCICIELI PROJEKTU

Przed opublikowaniem Projektu na platformie Spétki Rzeczoznawca musi oceni¢ zdolnosé
kredytowg Wiasciciela Projektu. Jezeli wiascicielem Projektu jest osoba fizyczna (przedsiebiorca),
zbierane i oceniane sg informacje o samym Wiascicielu Projektu.

Firma przy ocenie zdolnosci kredytowej Wtasciciela Projektu wykorzystuje:
21.1. modele statystyczne (np. przeszte wyniki finansowe);

21.2. modele oceny (np. ocena biznesplanu i jego perspektyw, ocena prognoz finansowych,
ocena reputacji);

21.3. modele automatyczne (np. raporty generowane przez Creditinfo).

Spoétka na biezgco dokonuje oceny efektywnosci procesu oceny zdolnosci kredytowej i zgodnosci z
obowigzujgcymi wymogami, a takze jakosci oceny zdolnosci kredytowej i stosowanych modeli. Za
te ocene/weryfikacje odpowiada komoérka audytu wewnetrznego Spotki (ktorej obowigzki i zakres
odpowiedzialnosci sg szczegotowo okreslone w dokumentach regulujgcych strukture organizacyjng
Spoétki i kontrole wewnetrzng).

Oceniajgc zdolnos¢ kredytowg Wiasciciela Projektu, Asesor:

23.1. gromadzi informacje o sytuacji finansowej Wtasciciela Projektu, w tym informacje o jego
zobowigzaniach i majgtku, rentownosci itp.;

23.2. ocenia, czy zdolno$¢ Witasciciela Projektu do wywigzania sie z zobowigzan finansowych
wobec finansujgcych w ustalonych terminach jest realna, tj. czy planowane dochody
Whasciciela Projektu z Projektu bedg wystarczajgce do wypetnienia zobowigzan podjetych
w ramach transakcji crowdfundingowej;

23.3. pilnuje, aby przeciwko wiascicielowi Projektu, jego menadzerowi lub Uczestnikom nie
zostala zgtoszona sprawa upadtosciowa i/lub restrukturyzacyjna;

23.4. w przypadku ubiegania sie przez osobe trzecig o udzielenie obowigzkowych zabezpieczen
(np. poreczenie, gwarancja, weksel itp.) w imieniu Wtasciciela Projektu, zdolnos¢ kredytowa
takiej osoby zostanie oceniona zgodnie z niniejszym Regulaminem34Pan przepisana
procedura;

23.5. jezeli umowa kredytu jest zabezpieczona zastawem — ocenia stan, wartos¢, stopien
zastawu, plynnosé, wartos¢ likwidacyjng i inne istotne parametry, ktére sg dodatkowo
szczegobtowo wyszczegolniane32P.;

23.6. okresla cel ubieganego kredytu;
23.7. okresla strukture wiasnosci (udziatowcéw) wiasciciela Projektu;

23.8. ocenia przediozony przez Wiasciciela Projektu biznes plan dotyczgcy Projektu, ktéry ma
by¢ finansowany, w tym miedzy innymi: (i) wiedze Wiasciciela Projektu na temat
odpowiedniego sektora oraz doswiadczenie w realizacji/rozwoju projektéw o podobnym
charakterze; (ii) waznos¢ i wiarygodno$¢ biznesplanu; (i) Analiza mocnych i stabych stron
projektu; (iv) konkurencja w odpowiednim sektorze dziatalno$ci; (v) Rodzaj klientow
wiascicieli projektu i ich potozenie geograficzne.

Jezeli przy ocenie zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu zgodnie z Regulaminem23 Pan. Jezeli
osoba oceniajgca uzna, ze ryzyko Wiasciciela Projektu jest wysokie, Wihascicielowi Projektu zostang
zaproponowane dodatkowe srodki bezpieczenstwa.

W celu oceny zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu, poreczycieli lub poreczycieli (jesli
wystepujg) zgodnie z niniejszym Regulaminem?22p., Ewaluator — bezposrednio lub korzystajgc z
ustug oséb trzecich (w tym biur informacji kredytowej) — zbiera, przetwarza i opiera sie na
informacjach otrzymanych z zewnetrznych baz danych (V] ,Registruu centras” itp.).

Aby oceni¢Zdolnos¢ kredytowa witasciciela projektu zgodna z niniejszym Regulaminem?22p.,
Oceniajacy ocenia takze informacje i potwierdzenia przekazane przez Wtasciciela Projektu:

26.1. poprzez wypetnienie standardowego formularza przygotowanego przez Spétke (wniosek o
transakcje finansowania);

26.2. odpowiadanie na inne zapytania Spodtki kierowane do Wiasciciela Projektu, jesli takie
wystgpig.
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27.

Ewaluator prosi Wtasciciela Projektu o wypetnienie standardowej ankiety (formularza
rejestracyjnego) i podanie nastepujacych danych i informacji:

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

Ostatnie poswiadczone audytem sprawozdanie finansowe wiasciciela projektu i
poreczyciela lub poreczyciela (jesli istnieje) za ostatnie 2 (dwa) lata dziatalnosci, sktadajgce
sie z bilanséw i rachunkow zyskéw (strat), w tym informacji o przeptywach pienieznych.
Jezeli Wiasciciel Projektu (oraz gwarant lub osoba trzecia gwarantujgca) nie posiada
zbadanych sprawozdan finansowych, Spoétka ma obowigzek zazgdaé sprawozdan
finansowych podpisanych zaréwno przez kierownika odpowiedniej osoby prawnej, jak i
ksiegowego tej osoby prawnej;

informacje o wysokosci pozyczek i innych zobowigzan Witasciciela Projektu, ich walucie,
warunkach odpowiednich pozyczek i zobowigzan, harmonogramach ich sptat oraz
obowigzujgcych odsetkach lub innych rodzajach rekompensat (Rzeczywiscie kieruje sie
nastepujgcymi zrédtami danych: a) Creditinfo ; b) wyszczegodlnienie zobowigzan krétko- i
dlugoterminowych wykazanych w bilansie);

Dochody i przeptywy pieniezne Wiasciciela Projektu wygenerowane w ciggu ostatnich
dwach lat (o ile takie informacje sg dostepne, tj. czy Wtasciciel Projektu jest zobowigzany
do przygotowania takich informacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami);

Planowane dochody i przeptywy pieniezne wtasciciela projektu zwigzane z Projektem miaty
zostac¢ sfinansowane (z wyjatkiem sytuacji, gdy finansowanie spoteczno$ciowe ma na celu
przyciagniecie kapitatu obrotowego). Spoétka ocenia planowane przychody i przeptywy
pieniezne Wtasciciela Projektu w scenariuszu (i) optymistycznym, (ii) bazowym i (iii)
pesymistycznym (Spétka uwaza witasne prognozy dochododw i przeptywdw pienieznych
Wiasciciela Projektu za optymistyczne, tymczasem Spétka wylicza bazowy i
pesymistycznego poprzez zmniejszenie scenariusza optymistycznego odpowiednio o 15 i
30 proc.) (Oceniajacy kieruje sie danymi historycznymi Wiasciciela Projektu). Nastepnie
Spotka oblicza $rednig prognozowanych przychodéw i przeptywdw pienieznych wedtug
wszystkich trzech scenariuszy i na podstawie uzyskanych liczb oblicza zdolno$¢ kredytowg
zgodnie z zatwierdzong procedurg (algorytmem) obliczania oceny zdolnosci kredytowej
wiascicieli projektow;

Prognozowane sprawozdania finansowe Witasciciela Projektu (Rzeczywiscie opierajg sie na
danych historycznych Witasciciela Projektu);

w razie potrzeby (np. jezeli Spdtka ma dodatkowe watpliwosci co do przekazanych
informacji) informacje dodatkowe (wedtug wzoru ustalonego przez Spétke) wraz z
wyjasnieniami dotyczgcymi:

27.6.1. aktywa (zaréwno diugoterminowe, jak i krétkoterminowe);
27.6.2. zobowigzania (zaréwno dlugoterminowe, jak i krotkoterminowe);
27.6.3. zysk (w tym EBIT i ETBIDA);

27.6.4. pienigdze i ich ekwiwalenty;

27.6.5. zmiana przychoddéw ze sprzedazy;

27.6.6. dochdd;

27.6.7. amortyzacja i amortyzacja;

27.6.8. stusznosc;

27.6.9. inne wskazniki finansowe i powigzane.

W odniesieniu do nieruchomosci planowanej do ustanowienia hipoteki przez inwestora oraz
poreczyciela lub poreczyciela (jezeli wystepuje), - wycene nieruchomosci i protokét z
ogledzin wartosci nieruchomosci wraz ze zdjeciami rzeczoznawcoéw majatkowych (lub
odpowiednik wyceny);

krotki plan wykorzystania i sptaty pozyczki biznesowej lub krétkiej zgodnie z dostarczonym
formularzem lub informacjami dostarczonymi przez Wtasciciela Projektu;

w razie potrzeby - Wiasciciel projektu przez co najmniej 6 miesiecy. wycigg z gtéwnego
rachunku rozliczeniowego, za wyjatkiem przypadkow, gdy Wiasciciel Projektu dziata krécej
niz 6 miesiecy. Jezeli Wiasciciel Projektu dziata krécej niz 6 miesiecy, wymagane jest
zlozenie oswiadczenia o stanie gtdwnego rachunku biezgcego Wiasciciela Projektu za caty
okres jego dziatalnosci. Jezeli gwarantem lub poreczycielem jest osoba fizyczna,
przedstawia sie jego zgode na sprawdzenie jej danych osobowych w zewnetrznych bazach
danych oraz przedstawia wyciag z jego gtéwnego rachunku bankowego za okres nie krotszy
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niz 6 miesiecy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy prowadzona jest dziatalnos$¢ nieobecny przez

okres krotszy niz 6 miesiecy;

27.10. dane kontaktowe (imie, nazwisko, adres zamieszkania, e-mail, telefon (jesli jest dostepny),
telefon komérkowy, stanowisko) kierownika wtasciciela Projektu, kierownika gwaranta lub
poreczyciela, gdy osoba prawna porecza lub gwarantuje, dane szczegétowe gwaranta lub
gwaranta (w przypadku gwaranta czy gwarantem jest osoba fizyczna);

27.11. dane kontaktowe (imie, nazwisko, adres zamieszkania, e-mail, telefon (jesli jest dostepny),

telefon komorkowy, zakres obowigzkéw) oraz kod osobisty i (lub) firmowy kazdego
Uczestnika wtasciciela Projektu (dane kontaktowe, kod osobisty i udziat w dostepnych

udostepniane sg akcje).
28.

W celu oceny informacji o sytuacji finansowej wtasciciela Projektu, poreczyciela lub poreczyciela

(jesli wystepuje) oraz mozliwosci wtasciciela Projektu, poreczyciela lub poreczyciela (jesli
wystepuje) do wywigzania sie z zobowigzan finansowych, Rzeczoznawca ocenia na podstawie

zebranych danych:
28.1.

Sytuacja finansowa wtasciciela projektu, gwaranta lub poreczyciela (wysoko$é dochodow,

zrodta przychodow, ich réznorodnosc, trwatosé, rentownosé, mozliwa zmiana w przysziosci

itp.);
28.2.

Historia witasciciela projektu, poreczyciela lub poreczyciela oraz informacje o biezgcym i

bylym nienalezytym wykonaniu zobowigzan finansowych.

29.

Jezeli dane przekazane przez Witasciciela Projektu beda rozni¢ sie od danych uzyskanych przez

Spotke z baz danych, do oceny zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu zostang wykorzystane
dane, na podstawie ktérych ocena zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu bedzie bardziej

konserwatywna.

30.
ponizsza tabela:

Zbieranie danych

Zrédta danych zbieranych na potrzeby oceny zdolno$ci kredytowej firmy szczegétowo przedstawia

Zrédta danych)

informacje o sytuacji finansowej Wtasciciela Projektu, w
tym informacje o jego zobowigzaniach i majatku,
rentownosci itp.

Whasciciel Projektu / Rejestr Os6b Prawnych,
Ksiega Hipoteczna, Rejestr Nieruchomosci,
Rejestr Ustawy o Zajeciu Majgtku / System
Biura Informacji Kredytowej Creditinfo /
Informacje publicznie dostepne w Internecie (w
przypadku, gdy Wiasciciel Projektu ma
siedzibe / zamieszkuje w innym panstwie -
bazy danych / rejestry administrowane przez
odpowiednie organy panstwowe)

Dane kontaktowe wtasciciela projektu

Witasciciel projektu

Zatwierdzone (audytowane) sprawozdania finansowe
wilasciciela projektu (oraz poreczyciela lub poreczyciela
strony trzeciej, jedli istnieje) za ostatnie dwa lata)
informacje i dokumenty dotyczgce majatku oraz
przeptywdw pienieznych

Whasciciel projektu (oraz poreczyciel lub osoba
trzecia poreczyciel) / Rejestr osob prawnych /
Rejestr nieruchomosci / System biura
kredytowego Creditinfo / Informacje publicznie
dostepne w Internecie / Rejestry innych krajow
dostarczajgce podobnych informacji, jesli
wiasciciel projektu ma siedzibe / miejsce
zamieszkania innego kraju

Whnioskowano o finansowanie przewidywanych
dochodéw i przeptywoéw pienieznych witasciciela
projektu zwigzanych z Projektem

Wiasciciel projektu

Prognozowane sprawozdania finansowe wtasciciela
projektu

Whasciciel projektu

Zabezpieczenia udzielone przez inwestora projektu,
zawierajgce informacje o wartosci i wycenie
zabezpieczenia

Wiasciciel projektu / Rejestr nieruchomosci /
niezalezny rzeczoznawca majagtkowy

jezeli wtascicielem Projektu (i/lub poreczycielem Ilub
osobg trzecig poreczyciela) jest osoba fizyczna -
przedsigebiorca, dokumenty uzasadniajgce strukture

Wiasciciel projektu / Panstwowa inspekcja
podatkowa  (Witasciciel  projektu  (i/lub
poreczyciel lub osoba trzecia gwarantujgca)
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przychodoéw i wydatkéw uzyskanych z prowadzonej | musi ztozy¢é zatwierdzone os$wiadczenia o
dziatalnosci w ciggu ostatnich dwaoch lat dochodach) / System biura informaciji

kredytowej Creditinfo / Rejestry dostarczajgce
podobnych informacji w innych krajach, jesli
wiasciciel projektu ma siedzibe / zamieszkuje
w innym kraj

pisemne wyjasnienie  aktualnie  znanych (lub
przypuszczalnych) okolicznosci, ktére mogg miec
negatywny wplyw na wskazniki finansowe lub wyniki
Wiasciciela Projektu w przysztosci

Wiasciciel projektu

31.

32.

33.

34.

35.

Spétka okresowo aktualizuje informacje o zabezpieczeniach kredytu (tj. nie rzadziej niz raz na dwa
lata wymaga od Wtasciciela Projektu (lub osoby trzeciej, jezeli osoba trzecia stanowi zabezpieczenie
zobowigzan Wiasciciela Projektu) przedstawienia aktualnej wycena zastawionego majgtku Spotka
ma takze obowigzek aktualizowa¢ w tej samej okresowosci informacje o osobach, ktére udzielity
innego rodzaju zabezpieczen zobowigzan Wiasciciela Projektu (np. poreczenie, weksel, gwarancja
itp.).

W przypadku zastawienia majgtku na zabezpieczenie zobowigzan Wiasciciela Projektu, Spotka
wymaga od Wiasciciela Projektu przedstawienia niezaleznemu rzeczoznawcy majgtkowemu
wyceny nieruchomosci w trybie okreslonym przez akty prawne, w ktérej zawarte bylyby co najmniej
nastepujgce informacje: ocenione i dostarczone:

32.1. Okres zobowigzan wiasciciela projektu (okres kredytu hipotecznego/kaucji);

32.2.  w przypadku aktywow finansowych ostatnig odpowiednig cene i Srednig cene z ostatnich 12
miesiecy na ptynnym rynku;

32.3. w przypadku zabezpieczenia rzeczowego — ostatnia dostepna warto$¢ rynkowa;
32.4. czy istnieje rynek, na ktérym aktywa mozna tatwo uptynnic;
32.5. ewentualnych odchyleh w wartosci nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

Spétka nie przyjmuje zabezpieczen (zastawu), ktérych wartosci nie mozna okresli¢ i/lub dla ktérych
nie ma odpowiedniego rynku realizacji. Spotka zapewnia takze zastaw na nieruchomosci przez caty
okres obowigzywania umowy kredytowej, do czasu nalezytego wywigzania sie Wiasciciela Projektu
ze swoich zobowigzah.

W przypadku, gdy zobowigzania inwestora projektu sg gwarantowane lub gwarantowane przez
osobe trzecig, Spotka musi oceni¢ rodzaj udzielonej gwaranc;ji lub poreczenia, poziom zapewnianej
przez nig ochrony oraz zidentyfikowa¢ takg osobe trzecig, oceni¢ jej zdolnos¢ kredytowgq i
rzetelnos¢, a tym samym okreslié, czy bedzie mozliwe bedzie odzyskanie kwoty pozyczki od
odpowiedniej osoby trzeciej, jezeli Wiasciciel Projektu nie wywigze sie nalezycie ze swoich
zobowigzan, {j.:

34.1. PierwszySpétka, zbierajgc informacje z dostepnych jej baz danych (np. rejestrow
zarzadzanych przez V| Registruu centras, Creditinfo itp.), ocenia, czy dana osoba trzecia
posiada wystarczajgcy majatek do pokrycia zobowigzan Wtasciciela Projektu — jezeli
odpowiednia osoba trzecia posiada wystarczajgce $rodki na pokrycie zobowigzanh
Wiasciciela Projektu, ostateczna ocena kredytowa Wiasciciela Projektu zostaje poprawiona
o dodatkowe 0,5 punktu;

34.2. drugi, jezeli Spétka po zebraniu informacji o majatku osoby trzeciej stwierdzi, ze osoba
trzecia nie posiada wystarczajgcego majgtku na pokrycie zobowigzan Wtasciciela Projektu
- Spotka ocenia dochdd uzyskiwany przez takg osobe trzecig (np. poprzez gromadzenie
rachunku bankowego oswiadczenia lub oswiadczenie o dochodach itp.). W przypadku
ustalenia, ze dana osoba trzecia uzyskuje dochody wystarczajgce do pokrycia zobowigzan
Whasciciela Projektu, ostateczna ocena kredytowa Wiasciciela Projektu zostanie
poprawiona o dodatkowe 0,25 punktu;

34.3. w przypadku, gdy Spétka stwierdzi, ze osoba trzecia nie posiada wystarczajgcych aktywow
ani wystarczajgcych dochodéw na pokrycie zobowigzan Witasciciela Projektu, ostateczna
ocena kredytowa Wtasciciela Projektu zostaje dodatkowo obnizona o 0,5 punktu.

Firma indywidualnie ocenia kazdego Wiasciciela Projektu, poreczycieli lub poreczycieli,
zabezpieczenia (jesli wystepujg) - ocena zdolnosci kredytowej zostanie przeprowadzona metodg
ekspercka. Spotka ma takze prawo odméwi¢ oceny gwaranta (np. jezeli nie da sie obiektywnie
zebra¢ wystarczajgcych danych o gwarantie) i w takim przypadku przyzna¢ gwarantowi najnizszg
oceng, co negatywnie wptywa na zdolnos¢ kredytowag wynik Wtasciciela Projektu.
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36.

37.

38.

39.

Dokonujac oceny zdolnosci kredytowej Spétka dazy do oceny prawdopodobieristwa poniesienia
strat przez finansujgcego. Spotka dzieli ryzyko kredytowe wiascicieli Projektéw na: niskie (1),
srednie (2), wyzsze (3), wysokie (4), zbyt wysokie (5). Klasyfikacja wtascicieli projektéw ze wzgledu
na ryzyko kredytowe odbywa sie na podstawie ponizszych kryteriow (wg wzoru zawartego w
zatwierdzonym przez Spétke algorytmie):

36.1. Historia zobowigzah Wtasciciela Projektu, do ktérego przypisane jest 8 proc. waga w
ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi
0,08);

36.2. informacja o branzy, w ktorej dziata Wiasciciel Projektu, z uwzglednieniem warunkéw
makroekonomicznych i konkurencji wynosi 0,06);

36.3. informacja o biznesplanie (informacja o biznesplanie), ktérej przydzielono 12 proc. waga w
ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi
0,12);

36.4. przewidywana rentownos$é Projektu lub wiasciciela Projektu (przewidywana rentownosé
Projektu), do ktérej przypisuje sie 10 proc. waga w ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka
kredytowego (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,1);

36.5. prognozowane przeptywy pieniezne witasciciela Projektu, ktére obejmujg 12 proc. waga w
ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi
0,12);

36.6. Wiedza i doswiadczenie Wiasciciela Projektu w odpowiedniej branzy biznesowej, do ktorej
przypisane jest 10 proc. waga w ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,1);

36.7. zwrot z aktywow (RoA), ktéremu przypisuje sie 6 proc. waga w ostatecznym obliczeniu
ratingu ryzyka kredytowego (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

36.8. rentownos$¢ diugu (Debt Yield — DY), ktérej przypisano 7 proc. waga w ostatecznym
obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tj. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,07);

36.9. wskaznik pokrycia odsetek (wskaznik pokrycia odsetek — ICR), ktéremu przypisano 8 proc.
waga w ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tzn. zastosowany
wspotczynnik wynosi 0,08);

36.10. dochod kapitatowy (Profit Yield), ktéremu przypisuje sie 7 proc. waga w ostatecznym
obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tj. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,07);

36.11. Historia wtasciciela projektu i rentownos¢ / Marza EBIT, na ktérg przypada 7 proc. waga w
ostatecznym obliczeniu ratingu ryzyka kredytowego (tj. zastosowany wspotczynnik wynosi
0,07);

36.12. Dynamika sprzedazy do przychoddéw witasciciela projektu, do ktérej przypisuje sie 7 proc.
waga w ostatecznym wyliczeniu oceny ryzyka kredytowego (tj. zastosowany wspétczynnik
wynosi 0,07) (oceniajgc dynamike zmiany przychodéw ze sprzedazy Spdétka musi
dysponowac informacjami za okres co najmniej dwéch lat; w przypadku ze Wiasciciel
Projektu podaje informacje za petny rok obrotowy i co najmniej okres krétszy niz 6 miesiecy
poprzedniego roku obrotowego, Spotka moze wykorzysta¢ dane za niepetny rok obrotowy,
obliczajac proporcjonalnie, jakie przychody ze sprzedazy uzyskatby Wiasciciel Projektu
gdyby dziatat przez caly rok obrotowy i odpowiednio ocen zmiane przychodéw ze
sprzedazy, natomiast w przypadku, gdyby Wtasciciel Projektu dziatat krécej, w odniesieniu
do odpowiedniego wskaznika Spotka przyznaje najwyzszg ocene ryzyka).

Oprdcz niniejszego Regulaminu36Pan okreslit kryteria, Spétka w indywidualnych przypadkach moze
oceni¢ takze inne informacje, ktére moga byc¢ istotne i istotne przy ocenie poziomu ryzyka
kredytowego Wiasciciela Projektu.

Dla kazdego wskaznika odpowiedni poziom waznosci, oczekiwany wspétczynnik i wynikajgca z
niego formuta oceny okreslane sg w zatwierdzonym przez Spoétke algorytmie oceny zdolnoSci
kredytowej Wiascicieli Projektéw.

Wartos¢ obliczona wedtug tego wzoru oceny zdolnosci kredytowej opisuje prawdopodobienstwo
straty finansujgcego, co przedstawiane jest w opinii Operatora Platformy. Ponizej skala ocen:

39.1. Klasa 5 (E)(stan bardzo zly, niezadowalajgcy) - ryzyko kredytowe jest zbyt wysokie;
39.2. Klasa 4 (D)(zly stan) — wysokie ryzyko kredytowe;
39.3. Klasa 3 (C)(warunek sredni) — wyzsze ryzyko kredytowe;

39.4. Klasa 2 (B)(stan dobry) — $rednie ryzyko kredytowe;
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40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

39.5. Klasa 1 (A)(stan bardzo dobry) - niskie ryzyko kredytowe.

Jezeli whascicielem Projektu jest spotka nowo utworzona (np. w celu realizacji konkretnego projektu
lub dziatajgca krocej niz 1 rok obrotowy), Spétka zawsze wymaga, aby zobowigzania danego
Wiasciciela Projektu byty w petni gwarantowane.

Przy wycenie wartosci nieruchomosci przeznaczonej pod hipoteke Spétka opiera sie na
odpowiednich wnioskach niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych i/lub innych wiarygodnych
zrédtach zewnetrznych (np. danych z Ksiegi Nieruchomosci). We wszystkich przypadkach
Rzeczoznawca dodatkowo zbiera publicznie dostepne informacje na temat nieruchomosci
proponowanej do ustanowienia hipotekg (jej lokalizacja, stan, przeznaczenie itp.) i krytycznie ocenia
treS$¢ przekazywanych danych na temat wartosci tej nieruchomosci. Jezeli istniejg jakiekolwiek
watpliwosci co do podanych danych dotyczacych wartosci nieruchomosci, Rzeczoznawca musi
opierac sie na najbardziej konserwatywnych danych.

Ponadto Spétka wskazuje finansujgcym wartos$¢é nieruchomosci obcigzonej hipotekg oraz ocenia
zmniejszone prawdopodobienstwo poniesienia przez finansujgcego strat. Przy ocenie przypisanej
klasy ryzyka kredytowego platforma wykorzystuje takze wskaznik LTV (loan to value), w zaleznosci
od warto$ci ktérego mozliwa jest zmiana ostatecznej klasy kredytowej:

42.1. w takim przypadku, jezeli stosunek zastawionych aktywdéw do catkowitej kwoty kredytu
przekracza 70% (LTV powyzej 70%), stopien zabezpieczenia uznaje sie za akceptowalny,
jednak nie wptywa to na ostateczng ocene kredytowg Wtasciciela Projektu ocena zdolnosci
kredytowej;

42.2. w takim przypadku jezeli nieruchomos¢ obcigzona hipotekgwspotczynnik catkowitej kwoty
kredytu wynosi 70% (LTV mniejsze lub réowne 70%), wspofczynnik zabezpieczenia
uznawany jest za standardowy i moze podnie$¢ wynik oceny zdolnosci kredytowej
Wiasciciela Projektu do 0,5 ostatecznej oceny zdolnosci kredytowej;

42.3. w takim przypadku, jezeli stosunek zastawionej nieruchomosci do catkowitej kwoty kredytu
wynosi 60% (LTV mniejsze lub rowne 60%), stosunek zabezpieczenia uznaje sie za ptynny,
a wynik oceny zdolnosci kredytowej wobec Wtasciciel projektu moze zostac¢ podniesiony do
1 koncowego wyniku zdolnosci kredytowej;

42.4. w takim przypadku, jezeli stosunek zastawionej nieruchomosci do catkowitej kwoty kredytu
wynosi do 50% (LTV mniejsze lub rowne 50%), wspotczynnik zabezpieczen uznaje sie za
obarczony niskim ryzykiem, a w odniesieniu do Projektu wtasciciela, wynik jego oceny
zdolnosci kredytowej moze zosta¢ podniesiony do 1,5 ostatecznej oceny zdolnosci
kredytowej;

42.5. w takim przypadku, jezeli stosunek zastawionych aktywoéw do catkowitej kwoty kredytu
wynosi do 40% (LTV mniejsze lub réwne 40%), wspotczynnik zabezpieczenia uznaje sie za
obarczony niskim ryzykiem, a w odniesieniu do Projektu wtasciciela, wynik jego oceny
zdolnosci kredytowej moze zosta¢ podniesiony do ostatecznej oceny zdolnosci kredytowe;j
wynoszacej 2.

W kazdym razie wskaznik LTV moze mie¢ wplyw na ostateczng ocene kredytowg tylko wtedy, gdy
jest zgodny36Wedtug ustalonych kryteriow ryzyko kredytowe Wiasciciela Projektu nie jest uznane
za zbyt wysokie (klasa 5 (E)). W przypadku, gdy wedtug danych finansowych Wiasciciela Projektu
(oszacowanych wg36ustalone kryteria) zostanie uznane za zbyt wysokie ryzyko kredytowe (klasa 5
(E)), wskaznik LTV nie ma wptywu na ostateczne ryzyko kredytowe Wiasciciela Projektu i uznaje
sie, ze Wihasciciel Projektu ma zbyt wysokie ryzyko kredytowe i w takim przypadku jego Projekt nie
zostanie opublikowany na Platformie.

Spotka zawiera umowe z Creditinfo Lietuva UAB i tym samym uzyskuje dostep do systemu biura
informacji kredytowej Creditinfo. Za pomocag tego systemu Spodtka sprawdza dane dotyczace
istniejgcych i przeterminowanych dtugow Wtasciciela Projektu, ktére nie znajdujg jeszcze
odzwierciedlenia w dokumentach sprawozdawczosci finansowej sktadanych przez Wtasciciela
Projektu. Po znalezieniu dodatkowych informacji o zalegtosciach Spoétka dokonuje ponownej
kalkulacji na podstawie tych danych36 Pan okreslit wskazniki i dokonuje ponownej oceny zdolnosci
kredytowe;j.

Ostateczna klasa zdolnosci kredytowej (przypisana klasa ryzyka) Wiasciciela Projektu moze
réwniez zosta¢ skorygowana z uwzglednieniem dodatkowych kryteridw oceny reputacji Witasciciela
Projektu, jego menadzeréw i/lub Uczestnikow (jesli dotyczy) ustalonych w algorytmie zatwierdzonym
przez Spotke. Procedura ostatecznej oceny Wiasciciela Projektu / obnizenia oceny Projektu (nadana
klasa ryzyka) jest rowniez przewidziana w algorytmie zatwierdzonym przez Spotke.

Po ustaleniu przez spoétke zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu/Projektu ustalana jest takze
maksymalna kwota kredytu, jaki moze zosta¢ udzielony Wtascicielowi Projektu, tj.:
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kredytowej

Ocena Maksymalna kwota kredytu (obliczona jako okreslony procent wartosci
zdolnosci nieruchomosci obcigzonej hipoteka (LTV) Wtasciciela Projektu)

A (niskie ryzyko) 75 - 80 procent LTV

B ($rednie

ryzyko) 75 - 70 procent LTV

C (wyzsze

ryzyko) 70 - 65 procent LTV

D (wysokie

ryzyko) 65 - 55 procent LTV

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Zdolno$¢ kredytowa wiasciciela projektu/Projektu nie ma wplywu na maksymalny okres
obowigzywania umowy pozyczki, jednakze w zadnym przypadku maksymalny okres obowigzywania
umowy pozyczki nie moze przekroczy¢ 120 miesiecy. termin.

Spétka po dokonaniu oceny zdolno$ci kredytowej Wtasciciela Projektu i podjeciu pozytywnej decyzji
w sprawie ogtoszenia Projektu na Platformie, udostepnia finansujgcym co najmniej nastepujgce
informacje:

48.1. Ocena zdolnosci kredytowe]j wiasciciela projektu/Projektu;

48.2. jasny opis i wyszczegolnienie sposobu przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowe;j
Wiasciciela Projektu;

48.3. Prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania przez wiasciciela projektu.

Spétka na biezgco (przynajmniej raz na dwa lata) aktualizuje informacje dotyczace zdolnosci
kredytowej Wiasciciela Projektu. Ponadto Spoétka jest niezwtocznie informowana przez
finansujgcego o zmianach w procesie oceny zdolnosci kredytowej, kiére mogg mieé istotny wptyw
na wyniki procesu oceny zdolnosci kredytowe;.

W celu umozliwienia wtascicielom projektdw ponownej publikacji Projektu na platformie Spétki,
Spotka dokonuje ponownej oceny zdolnosci kredytowej wtascicieli Projektéw w trybie
przewidzianym w niniejszym Regulaminie i bez stosowania wyjgtkow.

Nalezy zaznaczy¢, ze Spoétka rozpocznie relacje biznesowe z wiascicielami Projektow dopiero po
przeprowadzeniu przez Spotke, zgodnie z ustalonymi procedurami wewnetrznymi, wtasciwej kontroli
wilasciciela Projektu w trybie okreslonym w Ustawie o o przeciwdziataniu praniu pieniedzy i
finansowaniu terroryzmu Republiki Litewskiej oraz wdrazajgce jg akty prawne. W Zadnym wypadku
spétka nie zamierza nawigzywa¢ relacji biznesowych z klientami stwarzajgcymi
zwiekszone/znaczne ryzyko prania pieniedzy i/lub finansowania terroryzmu. W zwigzku z tym,
oceniajgc zdolnos¢ kredytowg Wiascicieli Projektow, Spétki nie bedg braé¢ pod uwage stwarzanego
przez nich ryzyka lub zagrozenia praniem pieniedzy i/lub finansowaniem terroryzmu, gdyz w ocenie
Spofki nie bedg one miaty istotnego wpltywu na Zdolnos$¢ kredytowa Wiasciciela Projektu.

VI. KRYTERIA | PROCEDURA OCENY PROJEKTU KUPNA NA WYNAJEM

Przed ogtoszeniem Projektu Kupna na Wynajem na platformie Spotki, Rzeczoznawca musi ocenic
nieruchomos¢, ktéra ma zosta¢ zakupiona w ramach Projektu, dokumenty Projektu oraz zdolnosé
kredytowg i rzetelnos¢ Wtasciciela Projektu.

Dokonujagc wyceny projektu Kupno na wynajem, w przypadku zakupu nieruchomo$ci,
Rzeczoznawca ocenia zdolnos¢ kredytowg Wiasciciela Projektu w trybie okreslonym w niniejszym
Regulaminie, lecz zamiast Regulaminu36Pan z podanych kryteridw, stosowane sg nastepujgce
kryteria:

53.1. Historia zobowigzarh Wtasciciela Projektu, ktory ma 6% w ostatecznej ocenie ryzyka
kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

53.2. informacje o branzy, w ktérej dziata Inwestor Projektu (z uwzglednieniem warunkow
makroekonomicznych i konkurencji), ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego ma
wage 6% (tj. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

53.3. informacja o biznesplanie (informacja o biznesplanie), ktéra ma 6% w ostatecznej ocenie
ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

53.4. przewidywang rentownosc¢ Projektu, ktdéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi
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54.

53.5.

53.6.

53.7.

53.8.

53.9.

53.10.

53.11.

53.12.

53.13.

53.14.

53.15.

53.16.

53.17.

5%. waga (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,05);

prognozowane przeptywy pieniezne Wiasciciela Projektu, ktéry w ostatecznej ocenie ryzyka
kredytowego ma 5%. waga (tzn. zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,05);

Wiedza i doswiadczenie Wtasciciela Projektu w odpowiedniej branzy biznesowej, ktéra ma
6% w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspotczynnik
wynosi 0,06);

Zwrot z (zastawionych) aktywéw — RoA, ktéry w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego
wynosi 6 proc. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

Marza zysku netto (NPM), ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi 6%. waga
(tzn. zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,06);

Wskaznik zadtuzenia — DR, ktory w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi 6%.
waga (tzn. zastosowany wspodtczynnik wynosi 0,06);

Przeznaczenie nieruchomosci (mieszkalna, rekreacyjna, warsztatowa, komercyjna lub
inna), ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego ma 6%. waga (tzn. zastosowany
wspotczynnik wynosi 0,06);

Obszar (podzielony na stolice, 3 najwieksze miasta, kurorty, miasta mniejsze niz 3
najwieksze miasta), ktory w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi 6%. waga (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

Lokalizacja w mieScie (prestizowa dzielnica, stardwka, centrum, czes¢ sypialna,
przedmiescie lub inna lokalizacja), ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego ma 6%.
waga (tzn. zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,06);

Rok budowy nieruchomosci (nowe budownictwo (do 10 lat), nowo zakonczona
przebudowa/remont (do 10 lat), starsze budownictwo (od 10-30 lat), stare budownictwo
(powyzej 30 lat), ktére w zaliczeniu koncowym ocena ryzyka ma wage 6% (ij. zastosowany
wspotczynnik wynosi 0,06);

Powierzchnia nabywanej nieruchomosci (do 50 m2, do 65 m2, do 80 m2, do 100 m2,
powyzej 100 m2), ktéra ma 6% w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

Cena kupowanej nieruchomosci oraz warto$¢ ustalona w trakcie wyceny nieruchomosci
(cena nabycia mniejsza niz 10 proc., mniejsza niz 5 proc., réwna cenie zakupu, mniejsza
niz cena zakupu), ktéra w ostatecznym rozrachunku wynosi 6 proc. ocena ryzyka
kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

Stan nabywanej nieruchomosci (nowo wyposazona, stan dobry, stan zadowalajacy,
nadajacy sie do naprawy), ktéry w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi 6%. waga
(tzn. zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,06);

W publicznie publikowanych przegladach rynku nieruchomosci za rok ubiegty lub biezgcy
nalezy oceni¢ dynamike cen nieruchomosci o podobnym charakterze oraz przewidywany
wzrost cen (wzrost cen wyzszy niz w biznes planie, zgodny z ceng planowang w
biznesplanie) planu, nizszy od wzrostu zaplanowanego w biznesplanie, planowana jest
ujemna zmiana cen), co w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego ma 6 proc. waga (tzn.
zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,06).

Przy ocenie projektu Kupna na wynajem, przy zakupie udziatow w spofce, Rzeczoznawca zamiast
Regulaminu53Pan oczekiwanych wskaznikoéw ocenia nastepujgce wskazniki:

54.1.

54.2.

54.3.

54.4,

54.5.

54.6.

Historia zobowigzan Wtasciciela Projektu, ktéry ma 6% w ostatecznej ocenie ryzyka
kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

informacje o branzy, w ktorej dziata Inwestor Projektu (z uwzglednieniem warunkéw
makroekonomicznych i konkurencji), ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego ma
wage 6% (tj. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,06);

informacja o biznesplanie (informacja o biznesplanie), ktéra ma 6% w ostatecznej ocenie
ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

przewidywang rentownosc¢ Projektu, ktéra w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego wynosi
5%. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,05);

prognozowane przeptywy pieniezne Wiasciciela Projektu, ktéry w ostatecznej ocenie ryzyka
kredytowego ma 5%. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,05);

Wiedza i doswiadczenie Wtasciciela Projektu w odpowiedniej branzy biznesowej, ktéra ma
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55.

54.7.

54.8.

54.9.

54.10.

54.11.

54.12.

54.13.

54.14.

54.15.

6% w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspdtczynnik
wynosi 0,06);

Ocena spofki, ktéra ma zosta¢ zakupiona (ocena wynikéw dziatalnosci firmy na podstawie
rentownej/nierentownej dziatalnosci firmy w ciggu ostatnich 4 lat) (przynoszaca straty, 1 rok
zyskowny, 2 lata zyskowny, 3 lata zyskowny, 4 lata zyskowny),ktéry ma 6 procent w
ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (izn. zastosowany wspoétczynnik wynosi
0,06);

Warto$¢ zakupu udziatéw (<20%, >=20% do <35%, >=35% do <=50%, >50% do <100%,
=100%),ktéry ma 6 procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,06);

Proporcjonalny stosunek sumy aktywéw spétki pomniejszonej o rdznice pomiedzy
zobowigzaniami i pozostatymi zobowigzaniami a ceng nabytych udziatéw (<1; =1; >1; >1,1;
>1,2),ktéry ma 6 procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany
wspotczynnik wynosi 0,06);

Rozwigzanie umowy o prace (rozwigzanie w ciggu 1 roku) (>6, 5-6, 3-4, 1-2, 0),ktéry ma 8
procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspoétczynnik
wynosi 0,08);

Udziat w postepowaniu sgdowym w charakterze oskarzonego (>3 tys., 2-3 tys., 1 tys. w <1
roku, 1 tys. w >1 roku, 0 tys.),ktéry ma 8 procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego.
waga (tzn. zastosowany wspoétczynnik wynosi 0,08);

Okres dziatalnosci przejmowanej firmy (<1 rok, <2 lata, <3 lata, <4 lata, >4 lata),ktéry ma 8
procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspotczynnik
wynosi 0,08);

Ocena opodznien w ptatnosciach (wg biura informacji kredytowej Creditinfo Lietuva) (9-10,
7-8, 5-6, 3-4, 1-2),ktéry ma 8 procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,08);

Ocena upadtosci (wg oceny biura informacji kredytowej ,,Creditinfo Lietuva”) (9-10, 7-8, 5-6,
3-4, 1-2),ktéry ma 8 procent w ostatecznej ocenie ryzyka kredytowego. waga (tzn.
zastosowany wspotczynnik wynosi 0,08);

Biznes plan (analiza oczekiwanych przeptywéw finansowych i planowanej rentownosci
wyliczana jest dla planowanego 1 (jednego) euro ceny zakupionych udziatéw,
proporcjonalnie do ilosci nabywanych udziatéw, przez caly okres realizacji projektu, ktéry
dzieli sie na: <0,05 EUR /1 EUR, >0,05 - =0,10/1 EUR, >0,10 - =0,15 EUR/1 EUR, >0,15 -
=0,20 EUR/1 EUR, >0,20 EUR/1 EUR),ktory ma 8 procent w ostatecznej ocenie ryzyka
kredytowego. waga (tzn. zastosowany wspétczynnik wynosi 0,08).

VIl. WERYFIKACJA PROCESU OCENY RZETELNOSCI INWESTORA

W celu zapewnienia wtasciwej oceny wiarygodnosci Wiasciciela Projektu i mozliwie najwiekszej
eliminacji bledéw ludzkich (np. przy obliczaniu scoringu kredytowego), Spotka wdraza nastepujace
dziatania:

55.1.

55.2.

55.3.

Stosowany jest ustandaryzowany formularz automatycznego obliczania wyniku
kredytowego. Osoba oceniajgca oblicza zdolno$¢ kredytowg Wiasciciela Projektu przy
uzyciu standardowego formularza Excel zatwierdzonego przez Spoétke (wskazniki
finansowe wprowadzane sg recznie, a ocena kredytowa jest obliczana automatycznie);

Wprowadzono zasade ,czterech oczu”.. Po obliczeniu przez oceniajgcego oceny
zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu i ostatecznej ocenie wiarygodnosci Wiasciciela
Projektu, wykonane i udokumentowane obliczenia wraz ze zrédtami (dokumentami) je
potwierdzajgcymi przedstawiane sg innemu pracownikowi Spoétki wyznaczonemu przez
Menedzera. Ten ostatni dokonuje sprawdzenia przedtozonych mu wyliczeh i ocen (m.in.
upewnia sie, ze scoring zostat obliczony prawidiowo na podstawie dostepnych danych).
Jezeli w trakcie kontroli zostang stwierdzone niescistosci, pracownik Spétki dokonujgcy
kontroli przekazuje je pierwotnemu Asesorowi do korekty (po dokonaniu korekty
przeprowadzana jest ponowna procedura przegladu);

walidacja procesu oceny.Po kohcowej kontroli procesu oceny wiarygodnosci, ostateczny
formularz oceny reputacji i zdolnosci kredytowej Wiasciciela Projektu wraz z okreslong
kalkulacjg jest podpisywany zaréwno przez Asesora, jak i pracownika Spotki, ktory
przeprowadzit kontrole. W takim przypadku uznaje sie, ze Spdtka prawidtowo
przeprowadzita procedure oceny wiarygodnosci Wiasciciela Projektu.
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Informacje, dane i dokumenty zebrane i poddane ocenie w trakcie oceny wiarygodnosci Wiasciciela
Projektu przechowywane sg w Spoéice przez okres 10 lat od dnia zawarcia transakcji
crowdfundingowej z wtasciwym Wiascicielem Projektu (jezeli taka transakcja miata miejsce) lub od
dnia otrzymania tych danych (jezeli transakcja nie zostata zawarta. Akty prawne regulujgce ochrone
prawng danych osobowych i przechowywanie dokumentéw mogg okresla¢ dtuzsze terminy

Firma zapewnia, ze Regulamin56W wyznaczonym okresie przechowywania danych mozliwe bedzie
w kazdej chwili wglad i sprawdzenie informacji zebranych i ocenionych w trakcie oceny
wiarygodnosci Inwestora. Odpowiednie informacje przechowywane sg w elektronicznym pliku oceny

VIIl. PROCEDURA USTALANIA CENY KREDYTU | INNYCH WARUNKOW

W przypadku Wiasciciela projektu poszukujgcego finansowania na Platformie cena kredytu ustalana
jest z uwzglednieniem nastepujgcych kryteriow: (i) ryzyko kredytowe; (ii) okres kredytowania; (iii)
kwote gtdéwng pozyczki; (iv) struktura sptaty kredytu w czasie. Ponizej Spétka wyjasnia, w jaki
sposob elementy te sg oceniane przy ustalaniu ceny kredytu dla Wtasciciela Projektu.

56.
przechowywania danych).
57.
wiarygodnosci Inwestora Projektu.
58.
59.

W pierwszej kolejnosci Spotka kalkulujac cene kredytu bierze pod uwage ryzyko kredytowe
Wiasciciela Projektu oraz przewidywany okres kredytowania i ustala bazowg cene kredytu
zgodnie z ponizsza tabela:

Termin pozyczki

OcEna zdolnqs’ci Do 12 miesiecy Od _12_do 24 Od .24.d0 36 Od 36 miesiecy

redytowej miesiecy. miesiecy.

A (niskie ryzyko) 9-11 proc 10-12 proc 11-12,5 proc 11,5-13 proc
B ($rednie ryzyko) 11-13 proc 12-14 proc 13-14,5 proc 13,5-15 proc
C (wyzsze ryzyko) 13-15 proc 14-16 proc 15-16,5 proc 15,5-17 proc
D (wysokie ryzyko) 15-17 proc 16-18 proc 17-18,5 proc >17,5 proc

60. Po drugie, Spétka bierze pod uwage kwote gtéwng pozyczki i moze do powyzszej bazowej
stopy procentowej (z uwzglednieniem ratingu kredytowego) doliczy¢ dodatkowe odsetki, jak
wskazano w ponizszej tabeli:

Kwota gtéwna pozyczki, EUR
A (niskie ryzyko) +0 procent + 0,2 proc + 0,3 proc + 0,4 proc
B (Srednie ryzyko) + 0,4 proc + 0,5 proc + 0,6 proc + 0,7 proc
C (wyzsze ryzyko) + 0,7 proc + 0,8 proc + 0,9 proc + 1 proc
D (wysokie ryzyko) + 1,1 proc + 1,2 proc + 1,3 proc + 1,4 proc

61.

62.

Po trzecie, Spotka uwzglednia takze strukture rat sptaty kredytu pod wzgledem czasowym.
Spotka zasadniczo stosuje dwie metody struktury sptaty kredytu: (i) pozyczka moze by¢
splacana w rownych okresowych ratach (np. ptatnych co miesigc) lub (ii) kwota gtéwna
pozyczki moze by¢ splacana na koniec okresu termin pozyczki. Stosujac drugag metode
Spotka zaktada, ze w trakcie trwania kredytu moga zaistnie¢ rézne okolicznosci (w tym
zmiany gospodarcze), w wyniku ktorych istnieje dodatkowe ryzyko, ze Witasciciel Projektu
nie bedzie w stanie nalezycie wywiaza¢ sie ze swoich zobowigzan. W zwigzku z tym, stosujac
druga metode, Spétka moze doliczyé do ceny kredytu 0,5 proc. odsetki. Spotka bierze takze
pod uwage calos¢ zabezpieczenia kredytu i oprécz innych zabezpieczen kredytu w
przypadku hipoteki na nieruchomosci Spétka moze odliczyé 0,5% kwoty kredytu przy
kalkulacji ceny kredytu. odsetki.

Nalezy zaznaczy¢, ze przepisy Rozporzadzenia oraz wdrazajgce je akty prawne przewidujg takze
mozliwosé stosowania innych kryteriow przy obliczaniu ceny kredytu, do ktérych naleza: (i) stopa
zwrotu wolna od ryzyka; (i) dostepnos¢ zabezpieczenia; (iv) optaty zwigzane z ustugami
Swiadczonymi przez Spotke; (v) inne ryzyka zwigzane z Projektem i/lub wiascicielem Projektu (w
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63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

tym warunki rynkowe w momencie udzielenia pozyczki, strategia biznesowa, wartos¢ kredytu).

Nalezy zaznaczy¢, ze Spétka przy kalkulacji ceny kredytu nie bierze pod uwage stopy zwrotu wolnej
od ryzyka ani optat zwigzanych z ustugami Spétki (optaty te uiszczane sg na koszt Whasciciela
Projektu i/lub inwestoréw, w zaleznosci od od tego, komu przystugujg odpowiednie optaty, ale nie
sg one zwigzane z samym Kredytem, ich wysokoscig lub obowigzujgcymi odsetkami), ani nie
dyskontuje przysztych ptatnosci wynikajagcych z umowy kredytu. Tymczasem obecnos¢
zabezpieczen jest oceniana przy ustalaniu zdolnosci kredytowej Witasciciela Projektu/Projektu i
dlatego jest automatycznie uwzgledniana w systemie wyceny kredytu.

Pozostate ryzyka zwigzane z Projektem i/lub Wiascicielem Projektu oceniane sg w stosownych
przypadkach, czyli Spoiki, zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu65p., moze odbiega¢
od ogdélnych zasad ustalania ceny kredytu i innych warunkéw okreslonych powyzej. Takimi
zagrozeniami mogg by¢ na przyktad:

64.1. Sytuacja finansowa inwestora, biorgc pod uwage informacje zebrane w trakcie oceny
zdolnosci kredytowej, jest dobra, jednak Spotka ma watpliwosci co do wykonalnosci
biznesplanu oraz planowanych przeptywéw pienieznych, prognozowanych dochodoéw;

64.2. okreslone warunki ekonomiczne wiasciwe dla danego sektora mogg w ocenie Spdtki mie¢
istotny wptyw na rozwdj Projektu i/lub zdolnosé Wiasciciela Projektu do wywigzania sie ze
swoich zobowigzan w okreslonym czasie;

64.3. Sytuacja finansowa Wiasciciela Projektu jest dobra, perspektywy Projektu réwniez sg
realistyczne, jednak Wiasciciel Projektu nie ma doswiadczenia w realizacji analogicznych
lub podobnych Projektow itp.

Spotka nie koryguje rowniez ceny pozyczki po udzieleniu pozyczki Wiascicielowi Projektu. Pozyczka
moze sta¢ sie drozsza dla Witasciciela Projektu jedynie w przypadkach przewidzianych w zawartej
umowie pozyczki (np. zastosowanie odsetek za zwtoke lub odsetek wyréwnawczych w przypadku
opodznienia w terminowym i prawidtowym wykonaniu zobowigzan itp.).

Po udzieleniu Pozyczki Pozyczka moze stac sie drozsza dla Wiasciciela Projektu rowniez z innych
przypadkow przewidzianych w umowie pozyczki (np. zastosowanie odsetek za zwitoke lub odsetek
wyréwnawczych w przypadku opéznienia w terminowym i prawidtowym wykonaniu zobowiagzan itp.)

).

Kryteria ustalania ceny kredytu i innych warunkéw okreslone powyzej w Regulaminie majg charakter
ogolny, dlatego Spétka ma prawo w indywidualnych przypadkach odstgpi¢ od tej procedury i
zastosowacé indywidualne warunki ustalania ceny kredytu i innych warunkéw. W kazdym przypadku
inwestorzy sg zawsze informowani z wyprzedzeniem o takich przypadkach, dostarczajagc petnych
informacji o przyczynach odstepstwa od standardowych wymogéw dotyczacych wyceny kredytu,
zapewniajagc w ten sposob uczciwe i prawidtowe ustalenie ceny, zgodnie z wymogami
Rozporzgdzenia i jego przepisdow wykonawczych.

W celu zapewnienia uczciwej ceny kredytu zastosowanej wobec Wiasciciela Projektu, Spotka bierze
pod uwage i ocenia m.in. nastepujace okolicznosci:

68.1. ocena ryzyka kredytowego;

68.2. Warto$¢ biezgca netto pozyczki:
68.2.1. kwota gtéwna pozyczki;
68.2.2. termin pozyczki;
68.2.3. czestotliwos¢ splat kredytu;

68.2.4. odpowiednig stope procentowg w celu dyskontowania przyszitych spfat.

IX. ODMOWA PUBLIKACJI PROJEKTU

Spotka odmawia opublikowania Projektu na Platformie w przypadku zaistnienia co najmniej jednego
Z ponizszych warunkéw:

69.1. Witasciciel projektu nie spetnia minimalnych kryteriow oceny reputacji Wtascicieli Projektu
zatwierdzonych przez Spétke lub klasa ryzyka kredytowego (klasa 5) zostata uznana za zbyt
wysokg dla wtasciciela projektu zgodnie z zatwierdzonymi przez Spétke kryteriami oceny
zdolnosci kredytowej Wtasciciela Projektu;

69.2. Spodtce brakuje informacji do dokonania ocen opisanych w Regulaminie;
69.3. Jezeliinformacje dostepne Spotce dajg podstawy do przypuszczenia, ze publikacja Projektu
na platformie Spétki zagrozitaby interesom finansistow.
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70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

X. PROCES OCENY KAZDEJ KREDYTU
Spétka ocenia kazdg pozyczke pod kgtem co najmniej nastepujgcych okoliczno$ci:
70.1. w momencie udzielenia pozyczki;

70.2. gdy w ocenie Spétki jest mato prawdopodobne, ze Wtasciciel Projektu wywigze sie w petni
z obowigzku sptaty kredytu, a Spoétka nie podejmie zadnych odpowiednich realizacji
zabezpieczen ani innych podobnych dziatan;

70.3. W przypadku niewyptacalnosci wtasciciela projektu;
70.4. gdy Spotki pomagajg inwestorowi wycofac sie przed koncem okresu kredytu.

Spétka zapewnia, ze realizujgc niniejszy Regulamin70Pan przy zamierzonej wycenie pozyczkKi
kierowatby sie informacjami wiasciwymi i istotnymi w danym momencie oraz aby odpowiednia
wycena byfa terminowa i nie starsza niz 3 miesigce przed udzieleniem pozyczki (w przypadku gdy
wycena dokonywana jest przed udzieleniem pozyczki).

Udzielajgc pozyczki, firma przy ocenie pozyczki bierze pod uwage co najmniej nastepujgce
kryteria/okolicznosci:

72.1. termin pozyczki;

72.2. okresowosé¢/czestotliwos¢ rat kredytu (harmonogram sptat) i oczekiwane przeplywy
pieniezne;

72.3. dowolna mozliwos¢ przedptaty przewidziana w umowie kredytowej;

72.4. stopa procentowa wolna od ryzyka stuzaca dyskontowaniu ptatnosci zwigzanych z
kredytami;

72.5. stopa procentowa przewidziana w umowie kredytowej;

72.6. Prawdopodobiehstwo niewywigzania sie ze zobowigzanh przez witasciciela projektu;
72.7. warto$¢ zabezpieczenia (jesli dotyczy);

72.8. obecnos¢ gwarancji i poziom, na jakim zapewniajg wypetnienie zobowigzan.

Dokonujgc oceny pozyczki po udzieleniu pozyczki, Spoétka nie przestrzega niniejszego
Regulaminu72Pan podane kryteria uwzglednia dodatkowo:

73.1. pozostaty okres kredytu (do konca umowy kredytowej);
73.2. prawdopodobienstwo ewentualnych strat.

Dokonujgc oceny pozyczki niniejszego Regulaminu70.3Pan w przewidywanym przypadku Spoétka
bierze pod uwage nastepujgce kryteria:

74.1. konserwatywna ocena zabezpieczen i/lub gwaranciji;
74.2. inne optaty i koszty zwigzane z windykacja.

Spotka ustala i zatwierdza algorytm wyceny kredytu oméwiony w niniejszym punkcie Regulaminu,
ktéry podaje wage poszczegdlnych kryteriow oraz metodyke oceny, a takze za pomocg ktérego
obliczane i ustalane sg wyniki wyceny kredytu. Informacje o tym algorytmie udostepniane sag
inwestorom Platformy poprzez publikacje na stronie internetowej Spoiki.

Nalezy zaznaczy¢, ze w sytuacji, gdy Spotka pomaga pozyczkodawcy wycofac sie przed kohicem
okresu pozyczki (w przypadku Spofki jest to mozliwe, gdy inwestor korzysta z funkcjonalno$ci tablicy
ogtoszen na platformie administrowanej przez Spétke), Spétka nie ustala ceny referencyjnej, gdyz
inwestor ma prawo okresli¢ cene dostepnego kredytu.

Xl.  PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Spotka w toku swojej dziatalnosci zbiera i przechowuje dane zwigzane z transakcjami finansowania
zawieranymi za posrednictwem Platformy zarzgdzanej przez Spotke.

Dane zwigzane z transakcjami finansowania obejmuja:
78.1. informacje zebrane poprzez identyfikacje Wtascicieli Projektu;
78.2. Informacje zebrane podczas oceny wiarygodnosci inwestora;

78.3. dokumenty zwigzane z zastawionym przez Wtasciciela Projektu majatkiem oraz inne
zapewnione zabezpieczenia;

78.4. wszelkie inne istotne informacje zwigzane z transakcjg finansowania i/lub wtascicielem
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79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

Projektu, Projektem.

Spotka niniejszego Regulaminu78We wszystkich przypadkach okreslone dane sg przechowywane
w formacie elektronicznym, ale moze przechowywac réwniez papierowe kopie tych danych.

W stosunku do kazdego Wiasciciela Projektu Spotka otwiera plik Wiasciciela Projektu, w ktorym
przechowywany jest niniejszy Regulamin78Podane s3 takze inne dane dotyczgce odpowiedniego
wilasciciela Projektu. Akta wiasciciela projektu przechowywane sg w formacie elektronicznym, a
Spotka zapewnia, ze duplikaty takich informacji sg rowniez przechowywane na wewnetrznych
serwerach Spofki lub serwerach w chmurze, z ktérych korzysta Spétka.

Spétka przechowuje informacje zwigzane z wdrozeniem narzedzia inzynierii finansowej ,Pozyczka
skoncentrowana ,Avieta” i finansowaniem Projektéw $rodkami tego narzedzia w formie
elektronicznej oraz zapewnia przechowywanie duplikatow tych informacji na serwerach
wewnetrznych Spotki lub wykorzystywanych w chmurze przez firme.

XIl.  INTEGRACJA RYZYKA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Ryzyko zréwnowazonego rozwoju rozumiane jest jako zdarzenie lub sytuacja srodowiskowa,
spoteczna lub zarzadcza, ktorej wystgpienie miatoby realny lub mozliwy istotny negatywny wptyw
na wartos¢ inwestycji. Ryzyko zréwnowazonego rozwoju jest istotne jako odrebna kategoria ryzyka
i moze mie¢ znaczenie jako sktadnik innych ryzyk (w tym ryzyka rynkowego, kredytowego,
ptynnosci). Spotka postepuje zgodnie z zatwierdzonymi procedurami zarzadzania ryzykiem w
procesie oceny witascicieli projektéw i pozyczek, w zwigzku z czym ocenia wszystkie ryzyka, w tym
ryzyka dla zréwnowazonego rozwoju oraz czynniki, ktdre mogg mie¢ wptyw na warto$¢ inwestyciji i
wyniki inwestorow. Dlatego w okreslonych przypadkach istotne mogg by¢ ochrona srodowiska,
opieka spoteczna i zarzadzanie (,ESG”), w tym zwigzane z nimi ryzyka zréwnowazonego
rozwoju, ktére jako skladowa wszystkich pozostatych ryzyk i czynnikéw moga mie¢ realny
lub mozliwy negatywny wplyw na dziatalnosé¢ Spétki lub wartosé inwestycji inwestoréw,
jezeli istnieje mozliwos¢, ze dana pozyczka ogtoszona na Platformie wigze sie z ryzykiem dla
zréwnowazonego rozwoju.

Celem spdiki nie sg zrownowazone inwestycje w rozumieniu definicji na rok 2019. 27 listopada
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2088 w sprawie ujawniania informacji
zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem w sektorze ustug finansowych. Ponadto dziatalno$é
Spoiki nie jest motywowana wzgledami srodowiskowymi, spotecznymi lub jakgkolwiek kombinacjg
tych cech. Z tych powoddéw ryzyko zrownowazonego rozwoju nie jest istotne, w ocenie Spotki nie
ma znaczenia w przypadku $wiadczenia ustug crowdfundingowych. Inwestycje zwigzane z tym
produktem finansowym nie uwzgledniajg kryteriw unijnej dziatalnosci gospodarczej
zréwnowazonej srodowiskowo zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram utatwiajgcych zrownowazone
inwestycje , zmieniajgce rozporzgdzenie (UE) 2019/2088.

Spotka ocenia, ze wptyw ryzyka zréwnowazonego rozwoju odpowiada wpltywowi ogdlnych ryzyk
inwestycyjnych (w tym ryzyka rynkowego, kredytowego, ptynno$ci) i nie ma konkretnego wptywu na
wyniki kredytow publikowanych przez Spoétke lub jej Platforme i/lub wolumen podejmowanego przez
nie ryzyka.

Gtéwny niekorzystny wptyw rozumiany jest jako wptyw decyzji inwestycyjnych, ktére prowadzg do
negatywnego wptywu na czynniki zrownowazonego rozwoju. Poniewaz Spotka nie promuje cech
srodowiskowych ani spotecznych, a celem Spofki nie sg inwestycje zréwnowazone, stad negatywny
wptyw decyzji inwestycyjnych na czynniki zréwnowazonego rozwoju w rozumieniu definicji z 2019 r.
27 listopada Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego (UE) 2019/2088 i Rady w sprawie
ujawniania informacji zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem w sektorze ustug finansowych nie
jest brane pod uwage.

XIll. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia i moze zosta¢ odwotany lub
zmieniony jedynie na polecenie Zarzgdzajgcego.

Za realizacje niniejszego Regulaminu odpowiedzialny jest Oceniajgcy. W takim przypadku, jezeli
Rzeczoznawca nie moze wdrozy¢ Regulaminu, za wdrozenie Regulaminu odpowiedzialny jest Szef
Spoiki.

Dlaza przestrzeganie niniejszego Regulaminu odpowiada Zarzagdzajacy lub osoba przez niego
upowazniona.

Kazdy pracownik Spoétki ma obowigzek nalezytego zapoznania sie z niniejszym Regulaminem w
formie podpisu.
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